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1. Pavel
Polozentsev
Arbaro LTD OU

Mpocum Bac M3MeHUTb HasHayeHWe 3eMnu npuHagnexawen Hawen gpepme Arbaro Itd ou no
agpecy Moisa tee 6a ,Laagna (kat tunnus 51401:001:1331). ®npma 3aHMMaeTcsl OMNTOBOW
Toproene nunomarepuanamu. dPupma passMBaeTcs U B NeEPCMNEKTMBE Mbl XoTenu 6bl Aenatb
JeTanbHyl0 MNNaHMPOBKY W BO3BOAUTL AononHutenbHble Cknaackve nnowaan Ha Hawen

26.02.2025 TeppuUTOpUn.
(uldplaneering@ | MNMpocum nomeHATb cTaTyc Hawer 3emnu Ha Ari ja Tootmismaa.
narva-
joesuu.ee) TOLGE:
Palume muuta meie farmile Arbaro Ltd OU kuuluva kinnistu, mis asub aadressil Mbisa tee 6a,
Laagna (katastrilksus 51401:001:1331), sihtotstarvet. Ettevdte tegeleb saematerjali
hulgimulgiga. Firma areneb ning tulevikus soovime koostada detailplaneeringu ja rajada meie
territooriumile lisaladuhooneid. . i,
Palume muuta meie maa staatus "Ari- ja tootmismaaks." . Hlustratiivne skeem
Ettepanekuga arvestatud osaliselt
Arvamuse esitaja sooviga Moisa tee 6a juhtotstarbe osas on arvestatud, v.a selles osas, mis asub vaartusliku
pdllumajandusmaa massiivil.
2. Pavel Vaidleme esitatud Uldplaneeringu ning KSH kehtestamisele vastu ning vastuseks tutvumiseks 0
GontSarov, Iris | esitatud dokumentidele teeme jargnevad parandusettepanekud, mis puudutavad meile kuuluvat
Kangur- kinnisasja ning selle Iahiumbrust. x> ev
Gontsarov
1. Meie Uhisomandis on kinnisasi aadressil Kalda tn 56, 73, 75 (katastrilksused nr. R
26.02.2025 51301:005:0012, nr 51301:005:0016, nr. 51301:005:0017), mis on 100% elamumaa. Kaik
(uldplaneering@ | maatilkid on elamumaana maksustatud. Uldplaneeringu jargi on katastrillksus nr. K
narva- 51301:005:0012 aadressil Kalda tn 56 arusaamatul pdhjusel maaratud "Haljasala ning
joesuu.ee) parkmetsamaa". Palume Uldplaneering selles osas viia vastavusse Maa-ameti andmetega ning

maarata Kalda 56 otstarbeks "Vaikeelamumaa (EV)".

Margime, et laheduses olev kinnistu aadressil Kalda 50 (51301:005:0007) on Uldplaneeringu jargi
Vaikeelamumaa, kuigi selle kinnistu osas ei ole detailplaneering Uldse kehtestatud. Meie ei nae
mingisugust erinevust nende kahe Uhel pool tanavat asuva krundi otstarbe vahel ning ootame
vordset kohtlemist.

Puudub diguslik alus, miks kinnistusraamatus 100 % maaratud eraomandis olev elamumaa on
Uldplaneeringu maaratluse jargi "Haljasala ning parkmetsamaa". Selline maaratlus
pdhjendamatult riivab PS §-ga 32 satestatud pdhidigust enda omandit vabalt vallata, kasutada ja
kasutada, kuna piirab meil ette vajadusel uue detailplaneeringu algatamist ning kehtestamist
Kalda 56 osas ning soovi korral elamu ehitamist sellele krundile.

2. Leiame, et Uldplaneering ega KSH ei arvesta Jaatmekaitluse maa (OJ) negatiivset méju
Natura 2000 kaitsealale ning naabruses juba olevatele ning tulevastele elamutele. Teadaolevalt
piirkonnas linna poolt pakutav veevarustus puudub. Meie (Kalda 56, Kalda 73, Kalda 75) ja
naabruses olevate kinnistute veevarustus on lahendatud salvkaevuga. Jaatmekaitlusmaa (OJ),
mis on planeeritud kuni Kalda 50 piirini mdjutab negatiivselt nii Natura 2000 kaitsealas olevat
loodust ja kindlasti halvendab salvkaevuvee kvaliteedi. Praegu on salvkaevuvesi puhas ning
joogikdlbulik. KSH mainib, kuid ei arvesta piirkonnas oleva Uleujutusohuga, mistéttu jaatmed
voivad sattuda jokke. Mdistetamatu, miks KOV jaatmekaitlusmaa peab asuma uleujutusohuga
piirkonnas kdigest 100 m jéest eemal. Selliselt ei arvesta kehtestatav Uldplaneering
jaatmekaitluse maa valiku osas Jaatmeseaduses ning selle alusel kehtestatud nduetega
jaatmetest tuleneva tervise- ja keskkonnaohu valtimiseks. Samuti on kehtestatav tldplaneering
otseses vastuolus Looduskaitseseaduse § 69-1, kuna 100m eemal kaitsealast kavandatav
jaatmekaitluse maa mdéju on kaitsealale selgelt negatiivne. KSH aruanne jatab Natura 2000
kaitsealale Jaatmekaitluse kohast tulenevaid ohtusid péhjendamatult tdhelepanuta.

J6edarne ala terve Kalda tédnava ulatuses on kaunis looduslik ala nii kohalikele elanikele, kui
turistidele. Luua Uleujutusohuga j6e aarde jaatmekaitlusmaa on kui mitte kuritegelik, siis
vahemalt terve mdistuse ning seadusevastane. Palume jdatmekaitluse maa planeerida

illustratiivsed skeemid

Ettepanekutega ei arvestata

1. Selgitame, et Uldplaneering ei muuda kehtivat katastrilksuse 51301:005:0012 sihtotstarvet, mis on
elamumaa. Uldplaneeringuga  maaratakse  juhtotstarvet. ~ 51301:005:0012  kinnistul  kehtib
looduskaitseseaduse kohaselt ehituskeeluvédnd (EKV). Looduskaitseseaduse § 38 tulenevalt puudub
kinnistute omaniketel digustatud ootus ehitusdiguse saamiseks EKV sees (v. a seaduses margitud
erisused). Uldplaneeringu lahendust on muudetud selliselt, et véljaspoole seadusjérgse kinnisomandi
kitsendust (EKV) jadvas osas on maakasutuse juhtotsarve maaratud vaikeelamumaaks. Narva- J6esuu
linnas on jargitud seda printsiipi kdikidel elamumaa kinnistutel, mis asuvad EKVs sh nt Kalda tn 50, Kalda
tn 40 ja L. Koidula tn. Vastuolu PS § 32 puudub ning tldplaneeringuga juhtotstarve maaramine antud juhul
ei sea ohtu teie omandit vabalt vallata, kasutada ja kdsutada.

2. Selgitame, et UP lahenduse kohaselt on jaatmekaitluse maa-ala sisuline kasutuselevétt kavandatud
otstarbel vdimalik ainult I18bi detailplaneeringu koostamise protsessi ja asjakohase keskkonnamdju
hindamise. Alles konkreetset lahendust teades saab anda sisulise hinnangu. Kéesoleval ajal Gldplaneeringu
tasemel puuduvad objektiivsed péhjendused tegevuse kavandamise keeldumises.

Selgitame, et KSH-s lahtuti méjude hindamisel teadaolevast informatsioonist (et alale kavandatakse
kompostimisvaljak haljastusjaatmete kompostimiseks, ohtlikke jaatmeid alal ei ladustata) ning anti
soovitused vOimaliku keskkonnamgju valtimiseks/vahendamiseks. Réhutame, et jadtmekaitlusaladel on
kehtestatud nduded pinnase kaitseks, samuti ndrgvee ja sademevee kaitlemiseks, mille taitmiseta ei anta
ettevottele luba tegutsemiseks. Tuleb arvestada, et jaatmekaitluse maa-ala (nagu ka teiste maakasutuste)
kavandamisel sdltuvad véimalikud méjud suuresti konkreetsest kavandatavast tegevusest. Uldplaneeringu
tdpsusastmes ei ole véimalik keskkonnamdjusid nii detailselt hinnata, kui seda véimaldab detailplaneeringu
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elamutest ning Natura 2000 kaitsealast oluliselt kaugemale (teisse kohta) ning selle asemele
maarata maa otstarbeks "Haljasala ning parkmetsamaa".

3. Et Narva-J6esuu kalmistu piirneb meie kinnistuga (Kalda 73, 51301:005:0016 ja Kalda 75,
51301:005:0017), palume kinnistuga piirnevas osas vahendada kalmistu kaitseala 50 meetrist
20 meetrini. Moistetamatu on kalmistumaa kasutamise lubamine meie kinnisasja piirini, et
rakendada selles tulenevalt kaitseala maksimaalses ulatuses. Palume hea usu pohiméttest
I&htudes arvestada ka meie digustega ja vahendada kaitseala.

tapsusaste, kuna ei ole teada, mida konkreetselt antud alale kavandatakse. Uldplaneeringu kohaselt on
jaatmekaitluse maa-ala kavandamisel kohustus alati koostada detailplaneering, seega detailne
keskkonnaméjude hindamine tuleb I&bi viia detailplaneeringu menetluse raames. Uleujutusohuga on UP-s
arvestatud ning sellega seoses lisatud tingimus, mille kohaselt jaatmekaitluskoha minimaalne + 0.00
absoluutkdrgus peab olema 2,14 m+0,5 m, mis on kdrgem 1 x 1000 aasta jooksul esinevast vdimalikust
Uleujutuse absoluutkdrgusest (2,56 m). Selle ndude taitmisel tleujutusohtu kavandataval jdatmekaitlusmaal
eiole.

Selgitame, et Uldplaneering kajastab kalmistumaad lahtudes selle maa olemasolevast katastriliksuse piirist
ja see kiilgneb vahetult arvamuse esitaja poolt nimetatud katastriiiksustega. Seega ei méaarata UP-ga
kalmistumaad seal kuidagi suuremana, kui see tegelikult olemasoleval kujul olemas on. 50 meetrine
kaitsevodnd vastab kalmistuseaduse § 4 16ikele 4, mille kohaselt on see voond vahemalt 50m. Piirangu sisu
tuleneb samast paragrahvist - sinna on keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis véib
pdhjustada kalmistul mira, valja arvatud kalmistut teenindav rajatis.

3. Alfatom Gaasi ja
Soojuse OU

28.02.2025
(uldplaneering@
narva-
joesuu.ee)

Alfatom Gaasi ja Soojuse OU on tutvunud esitatud materjalidega ja esitab oma
arvamuse Narva-Jéesuu linna tldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruande eelndu kohta.

Alfatom Gaasi ja Soojuse OU pdérab tahelepanu, et Uldplaneeringu seletuskirjas, p 2.11 ap
2.11.1 Gaasivork (Ik 77-78) on valja toodud Skeem_.Gaasivorgu arengualad., antud arenguala
kuulub Alfatom Gaasi ja Soojuse OU vérgupiirkonnale, kuid seletuskirjas on mainitud AS
Gaasivork. Kuna linna territooriumil esineb mitme vérguettevétjate vorgupiirkonda, oleks hea, et
vorgupiirkondade alad koos vorguettevétjate nimedega oleksid kajastatud ka Uldplaneeringu
joonisel.
Samuti sooviksime &ra markida, et eelnevatel aastatel on Alfatom Gaasi ja Soojuse OU teinud
markimisvaarsed investeeringud ning valja ehitanud oma gaasitrassid, mis paiknevad
merepoolsetel tdnavatel ning samas on seal juba palju litunud kui ka potentsiaalseid kliente,
kellega on eelldbirdédkimised liitumiste suhtes juba peetud.
Palume naha ette vdimalused gaasivorgu arendamiseks ka merepoolsetel tdnavatel (vt Lisa 1
roosa varviga margitud tsoon).
Palume naha ette vdimalused gaasivorgu arendamiseks ka Lisa 2 roosa varviga margitud tsoonil.
Uldplaneeringu seletuskirjas, p 2.11 ap 2.11.8 Soojavarustus (lk 84-85) on &eldud, et
Kaugkuttepiirkond on Gldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala jne.
Juhime tahelepanu, et Narva-Joesuu linna maaratud kaugkittepiirkonnas paiknevad ka Alfatom
Gaasi ja Soojuse OU-le kuuluvad véljaehitatud gaasitrassid. Seega teeme ettepaneku
Uldplaneeringu seletuskirja sonastust tapsustada jargnevalt:
Kaugkuttepiirkond on dldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala, millel asuvate
tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkltet, et tagada kindel,
usaldusvaarne, efektiivne, péhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele
vastav soojusvarustus. Valdavas osas omavalitsuse territooriumil tagatakse soojavarustus
lokaalselt/individuaalkitte baasil. Olemas on kolm kaugkuttepiirkonda: Narva-Jéesuu (KK1),
Olgina (KK2), Sinimae (KK3). Isikud, kes kaugkuttepiirkonda jadval maa-alal kaugkuttepiirkonna
maaramise ajal ei kasuta kaugkitet, ei ole kohustatud liituma kaugkuttevérguga.
Kaugkuttepiirkonnas ehitatavate voi rekonstrueeritavate ehitiste soojusega varustamisel
lubatakse kasutada muid kutteviise alljargnevate ehitiste korral:
- ehitised, mille Uhendamist ei vbimalda vorgu tehnilised véimalused voi mille vérku Ghendamine
seaks ohtu varasemate liitujate varustuskindluse;

ehitised, mille soojusega varustamiseks kasutatakse keskkuttest loodussdbralikumaid
kitteviise (maasoojus, paikese- ja tuuleenergia, maagaas jne);
- ehitised, mille Uhendamine vorku ei ole majanduslikult pdhjendatud véi millele vorguihenduse
ehitamine néuab ebaméistlikult suuri kulutusi;
- ajutised ehitised
Soojamajanduse arendamise aluseks on kohaliku omavalitsuse volikogu poolt kehtestatav
soojamajanduse arengukava. Vastavalt otstarbekusele ja kooskélas soojamajanduse
arengukavaga voib kaugkuttepiirkonna piire muuta kohaliku omavalitsuse volikogu otsusega ning
sellist muudatust ei kasitleta tGldplaneeringu muutmisena.
Ida-Virumaa Narva-Joéesuu linna Gldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruannes p 3.3.2 Tehniline infrastruktuur. Soojusvarustus on Geldud, et Narva-Jéesuu linna
(asustusiiksus) kaugkuttepiirkonnas vastutab kaugkuittesiisteemi t06 eest Adven Eesti AS. Linna
katab ca 5 km pikkune kaugkittevorgustik. Katlamajas toimub soojuse tootmine
taisautomaatselt. Kutteallikana kasutatakse maagaasi. Vaide ei ole dige. Alates 2018. aasta
sugisest, todtab katlamaja biokitusel (hakkepuidul) ja maagaasi kasutatakse seal
alternatiivkitusena.

Ettepanekutega arvestatud osaliselt

1.

Selgitame, et UP-s kooskdlastuste/arvamuste ringil 2025 oli kasutatud sisendina Alfatom Gaas ja Soojuse
OU infot seisuga 06.05.2020. Teie poolt esitatud 2025 andmete alusel Uldplaneeringu materjalid olid
korrigeeritud ning on nidd kajastatud varskemad andmed. KSH aruannet korrigeeriti vastavalt esitatud

informatsioonile (informatsiooni kontrollitud 04.03.2025  Adven Eesti AS kodulehelt
https://adven.com/ee/kaugkute/narva-joesuu-kaugkutte-vorgupiirkond/ , KIK kodulehelt
https://www.kik.ee/et/projektid/narva-joesuu-biokutuse-katlamaja ja Ehitisregistrist).

Selgitame, et punktis 2.11.8 kaugkuttepiirkonna definitsiooni ei muuda. See vastab tapselt

kaugkuitteseaduse § 5.
Selgitame, et arvamuse esitaja poolt kirjeldatud tingimusi, mis tulenevad vahetult kaugkutteseadusest, ei
lisa UP seletuskirja. Need ei ole UP-ga kehtestatavad, vaid kehtivad séltumata tGldplaneeringust.
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Palume KSH aruande eelndu parandada.

4. Marina [obpbii aeHb! Selgitused
Alekseeva Hwuyero He noHsina u3 Bawero nucbmMa. S He ABMAACH cneumManMcToMm B AaHHOM obnactu 1 He
MOHUMato CyTun Bonpoca. Kakve nameHeHns NnaHMpyrTCs NPUHSATb B OTHOLLEHUW HEABWXUMOCTU | 34paBCcTByWTE,
27.02.2025 B JHepreTuk 2?7 Kakue npennoxeHus Ansg coOGCTBEHHWKOB MMEKTCS B BUAY, €CNM y4yacToK | Y Bac eCTb BO3MOXHOCTb O3HAKOMUTLCS C MaTepuanamm reHepansHoro nnaHa (Hoeas obLias nnaHMpoBka ropoaa)
(uldplaneering@ | HaxoouTbCA Ha rpaHULEe 30HbI TOBApPULLECTBO. N ycrnosusiMu, KoTopble OyayT OencTBOBaTb NOCMe YTBEPXAEeHUs1 reHepanbHoro nnaHa. lNpocum obpaTtutb
narva- ByabTe niobesHbl pasbACHUTbL MHOPMaLIMIO BalLero nucbma. BHMMaHWe Ha HEeOBMXMMOCTb, Haxofsllytlocs B BalleM BnageHun. [opon coctoBnsieT 0O0Ly0 NraHUPOBKY U
joesuu.ee) Cnacubo. WHpopmmpyeT BRagenbUeB HeaBWXMMOCTM 06 aoToM. MaTepumanbl npoekTa reHepanbHoro nnaHa (obuien
nnaHuposkn) n otyeta KSH goctynHbl no cebinke: https://files.teliahybridcloud.com/s/PPAEJyisKLkg3fp.
TOLGE: OnepreTuk 2 (Energeetiku AU ala (A4)) - canoBog4eckoe TOBapu1LLECTBO, Tak UM U OCTAETCS.
Tere paevast! [eTanbHO C yCnoBMaAMM MOXHO O3HAaKOMWUTBLCHA B MOSICHUTENbHOW 3anucke n. 2.7.2 Hajaasustusala eripiirkonnad,
Ma ei saanud teie kirjast aru. Ma ei ole selle ala spetsialist ja ei mdista kiisimuse olemust. | Tam onncaHbl 6onee KOHKPETHO TpeboBaHUS.
Milliseid muudatusi on plaanis teha seoses kinnisvaraga Energetik 2-s? Milliseid ettepanekuid | Taiendavalt: Ecnu Bbl cmoxeTe ckazaTb agpec v KagacTpOoBbIN MPU3HAK BaLllero yvyacTka, To st COMry NocMOTpeTb
omanikele on silmas peetud, kui maatiikk asub Ghistu piiril? HEMHOro ToYHee?
Palun selgitage oma kirja infot.
Avaldajale e-posti teel edastatud kiri koos selgitustega ja palvega tapsustada oma kusimusi. Avaldaja pole
taiendavalt kisimusi edastanud.
5. Farad Group OU I.  Oleme vastu uldplaneeringuga planeeritavate rohevdrgustiku koridor : / _________________ | o
ide ja rohevdrgustiku tugialadega meie kinnistutele (Farad Group OU kinnistute nimekiri / Lo s s SR s — e 8
28.02.2025 manuses). BT AKIIDERESRSIERER T e
(uldplaneering@ | Palun vétke Farad Group OU-le kuuluvad kinnistud rohevérgustiku koridoride ja rohevdrgustiku Z e ssds sl . TR e
narva- tugialade nimekirjast valja.
joesuu.ee) Kinnistud: 85101:002:0227, 51301:013:0031, 85101:002:0228, 85101:001:0389, | « * &
85101:001:0390 25 B\
Lisa kommentaar: Valdime  tulevikus rohevdrgustikuga kaasnevaid  piiranguid g / v

metsamajandamisele ja kaevandamisele.

II. Vastus meie selgitustele e.posti teel (13.06.2025)
Toote oma kirjas valja, et Uldplaneeringuga rohevorgustikule seatud tingimused ei takista
metsamaa sihtotstarbelist kasutamist ja majandamist. Samuti alad on rohevdrgustiku koosseisu
arvatud ka maakonnaplaneeringuga ning uldplaneeringu tingimused ei keela metsa majandamist
ega maavara kaevandamist. Uldplaneeringuga rohevdrgustikule seatud tingimused ei takista
metsamaa sihtotstarbelist kasutamist.
Senine praktika on naidanud, et omavalitsed lubavad kiill metsamaa sihtotstarbelist kasutamist
ja majandamist, aga I16puks ilmuvad valja ikka piirangud.
Md&ned naited:
Haademeeste vallas planeeritakse lubada ainult valikraieid.
Hiiumaa vald soovib kehtestada lageraie langi pindalaks max 2ha
Samuti seavad omavalitused téna juba Uldplaneeringute piirangutega erinevaid kitsendusi
kinnistute majandamisele, naiteks teavitada Vallavalitsust kirjalikult vdhemalt 14 paeva enne
raie algust ning anda teada raiete eeldatav toimumisaeg.
Samuti teavitada kohalikke elanikke (sh piirinaabreid, kes asuvad kompaktse asustusega alal voi
sellest kuni 100 m kaugusel). Piirinaabreid tuleb teavitada kirjalikult vdhemalt 14 p&eva enne raie
algust
Tanu Uldplaneeringute piirangutele ei véljasta Keskkonnaamet méningatel juhtudel isegi enne
metsateatist, kui on saanud omavalituse ndusoleku.
Nendele naidetele tuginedes soovime, et meie kinnistud vdtakse valja rohevorgustiku aladest,
ega seata muid Uldplaneeringute piiranguid.
Kui rohevorgustiku alad on kinnitatud maakonnaplaneeringuga ja neid muuta ei saa, siis soovime
omavalitsuse poolt garantiikirja, et tulevikus saab kinnistuid 85101:002:0227, 51301:013:0031,
85101:002:0228 85101:001:03898 5101:001:0390 tavaparaselt majandada, vastavalt kehtivale
metsasedusele ja muudele digusaktidele.

Illustratiivsed skeemid

. Selgitused e.posti teel:
Seoses Narva-Jéesuu UP koostamise raames laekunud ettepanekute aruteludega soovin esialgu kommenteerida
teie poolt esitatud ettepaneku ning esitan tdiendava kisimuse:
Selgitame, et rohevdrgustik on eri tllpi Okoslsteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mdjusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev slisteem. See
koosneb tugialast ja tugialasid Uhendavatest rohekoridoridest (PlanS § 6 p 17). Rohevdrgustiku esmaseks
funktsiooniks on elurikkuse kaitse (RKHKo 3-21-2074/43, p 16). PlanS § 6 p-st 17 jareldub, et seadusandija
hinnangul ei ole Eestis elurikkuse kaitsmiseks piisavad kaitstavad loodusobjektid, vaid lisaks on tarvis neid
Uhendavat ja toetavat maastikuvormide vérgustikku (RKHKo 3-21-979/44, p 14). Elurikkuse kaitse pole siiski
rohevorgustiku ainus eesmark, vaid olulisteks eesmarkideks on ka klimamuutuste leevendamine ja nendega
kohanemine ning rohemajanduse, sh puhkemajanduse edendamine (RKHKo 3-20-1310/52, p 26).
PlanS § 14 1g 1 p-st 5, § 56 Ig 1 p-st 9 ja § 75 Ig 1 p-st 10 nahtub, et rohevdrgustiku toimivus tagatakse
planeeringutega ning vastav ruumiline planeerimine on riigi ja omavalitsuste jagatud péadevuses.
Maakonnaplaneeringus on riigi huvide kaitseks maaratud rohevérgustiku Uldised kasutustingimused (PlanS § 56 Ig
1 p 9). Nende tingimuste tapsustamine, sh eesmarkide saavutamiseks vajalike omandikitsenduste seadmine, on
uldplaneeringu kehtestamisel kohustuslik tilesanne (PlanS § 74 1g 3, § 75 Ig 1 p 10). Uldplaneeringu koostamisel
jarelevalvet maakonnaplaneeringu tongimuste tagamiseks jargib Maa-ja Ruumiamet, mis oma ettepanekuid ka
esitanud.
Katastrilksused = 85101:002:0227, 51301:013:0031, 85101:002:0228  asuvad keset  ulatuslikku
maakonnaplaneeringuga maaratud rohevoérgustiku ala. Katastrilksused asuvad Narva-Jéesuu vaartuslikul
maastikul. Samuti piirnemivad KAH alaga ja vahetult suvilathistu juures. Katastrillksused ei asu maardlal ega méne
taotletava maeeraldise teenindusmaal.
Katastrilksus 85101:001:0389 asub metsamaa maakonnaplaneeringuga maaratud rohevorgustiku alal.
Katastrillksus 85101:001:0390 asub metsamaa maakonnaplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku alal ja Kirikukila
Il livakarjaari maeealdise alal ning osaliselt UP-ga mé&aratud arheoloogiaparandirikkal alal (andmed on vdetud
Muinsuskaitseameti sisesendist).

Selgitame, et lldplaneeringuga rohevdrgustikule seatud tingimused ei takista metsamaa sihtotstarbelist kasutamist
ja majandamist. Samuti alad on rohevorgustiku koosseisu arvatud ka maakonnaplaneeringuga ning uldplaneeringu
tingimused ei keela metsa majandamist ega maavara kaevandamist. Uldplaneeringuga rohevérgustikule seatud
tingimused ei takista metsamaa sihtotstarbelist kasutamist.
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Selgitame taiendavalt, et Kirikukila Il liivakarjaari keskkonnaloas nr KL-512383 (kehtiv kuni 30.07.2029) on
tingimus, mille kohaselt tuleb kaevandamisega paralleelselt alustada korrastamisté6dega. Seega on ala kasutamine
rohevorgustikuna praegu kill hairitud, kuid metsamaaks taastamine peaks toimuma jark-jargult ning ala peaks
olema korrastatud kehtestatava lGldplaneeringu kehtivusaja jooksul.

Kas teie saate palun tdpsustada mille alusel teie soovite valtida tulevikus rohevérgustikuga kaasnevaid piiranguid
metsamajandamisele ja kaevandamisele (palun tooge vélja péhjendusi, nditeid probleemsetest kohtadest)?

ll. Ettepanekuga ei arvestata
Selgitame, et rohevdrgustik on eri tllpi Okosusteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev susteem. See
koosneb tugialast ja tugialasid Uhendavatest rohekoridoridest (PlanS § 6 p 17). Rohevdrgustiku esmaseks
funktsiooniks on elurikkuse kaitse (RKHKo 3-21-2074/43, p 16). PlanS § 6 p-st 17 jareldub, et seadusandija
hinnangul ei ole Eestis elurikkuse kaitsmiseks piisavad kaitstavad loodusobjektid, vaid lisaks on tarvis neid
Uhendavat ja toetavat maastikuvormide vdrgustikku (RKHKo 3-21-979/44, p 14). Elurikkuse kaitse pole siiski
rohevorgustiku ainus eesmark, vaid olulisteks eesmarkideks on ka kliimamuutuste leevendamine ja nendega
kohanemine ning rohemajanduse, sh puhkemajanduse edendamine (RKHKo 3-20-1310/52, p 26).
PlanS § 14 1g 1 p-st 5, § 56 Ig 1 p-st 9 ja § 75 Ig 1 p-st 10 nahtub, et rohevdrgustiku toimivus tagatakse
planeeringutega ning vastav ruumiline planeerimine on riigi ja omavalitsuste jagatud péadevuses.
Maakonnaplaneeringus on riigi huvide kaitseks maaratud rohevérgustiku utldised kasutustingimused (PlanS § 56 Ig
1 p 9). Nende tingimuste tapsustamine, sh eesmarkide saavutamiseks vajalike omandikitsenduste seadmine, on
dldplaneeringu kehtestamisel kohustuslik Glesanne (PlanS § 7419 3, § 751g 1 p 10).
Katastrilksused  85101:002:0227, 51301:013:0031, 85101:002:0228  asuvad keset  ulatuslikku
maakonnaplaneeringuga maaratud rohevorgustiku ala. Katastribksused asuvad Narva-Jéesuu vaartuslikul
maastikul. Samuti piirnemivad KAH alaga ja vahetult suvilathistu juures. Katastriliksused ei asu maardlal ega méne
taotletava maeeraldise teenindusmaal.
Katastriiksus 85101:001:0389 asub metsamaa maakonnaplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku alal.
Katastriiksus 85101:001:0390 asub metsamaa maakonnaplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku alal ja Kirikukila
Il liivakarjaari maeealdise alal ning osaliselt UP-ga méaaratud arheoloogiaparandirikkal alal (andmed on véetud
Muinsuskaitseameti sisesendist).
Selgitame, et tldplaneeringuga rohevdrgustikule seatud tingimused ei takista metsamaa sihtotstarbelist kasutamist
ja majandamist. Samuti alad on rohevérgustiku koosseisu arvatud ka maakonnaplaneeringuga ning tldplaneeringu
tingimused ei keela metsa majandamist ega maavara kaevandamist.
Selgitame taiendavalt, et Kirikuklla Il liivakarjaari keskkonnaloas nr KL-512383 (kehtiv kuni 30.07.2029) on
tingimus, mille kohaselt tuleb kaevandamisega paralleelselt alustada korrastamisté6dega. Seega on ala kasutamine
rohevorgustikuna praegu kill hairitud, kuid metsamaaks taastamine peaks toimuma jark-jargult ning ala peaks
olema korrastatud kehtestatava lGldplaneeringu kehtivusaja jooksul.
Kuna uldplaneeringuga rohevdrgustikule seatud tingimused ei takista metsamaa sihtotstarbelist kasutamist ja
majandamist ei ole pdhjendatud katastrilksuste rohevdrgustiikust valjaarvamine ja vastava maakonnaplaneeringu
muutmise /tdpsustamise ettepaneku tegemine.
Teie ettepanekus esitatud palve, et kohaliku omavalitsuse poolt antaks garantiikiri, mille kohaselt oleks tagatud, et
tulevikus saab konkreetseid kinnistuid (katastrilksused 85101:002:0227, 51301:013:0031, 85101:002:0228,
85101:001:0389, 85101:001:0390) tavaparaselt majandada vastavalt kehtivale metsaseadusele ja muudele
digusaktidele, ei ole kohaliku omavalitsuse padevuses taita.
Selgitame:

1. Uldplaneeringu menetlus toimub planeerimisseaduse (PlanS) alusel.  Uldplaneering on  kohaliku
omavalitsuse ruumilise arengu alusdokument, mis koostatakse kooskdlas kehtivate digusaktidega

ning arvestades nii riiklikke kui ka kohalikke huve, sealhulgas maakonnaplaneeringuga maaratud
rohevorgustiku alasid.

2. Uldplaneering ei reguleeri konkreetsete  tegevuslubade- ega majandamisgarantiide  andmist.

Planeeringu koostamise kaigus ei ole vdimalik anda Uhelegi kinnistuomanikule garantiikirju tulevikus
véljastatavate tegevuslubade vdi majandamistingimuste kohta, kuna vastavad otsused langetatakse
eraldi haldusmenetluste kdigus (nt metsateatised, kaevandamisload), [dhtudes kehtivatest digusaktidest.

3. Rohevdrgustiku maaratlemine tuleneb maakonnaplaneeringust ja riiklikest huvidest. Vastavalt PlanS § 56
Ig 1 p-le9ning§75 Ig1 p-le 10 on kohaliku omavalitsuse kohustus uldplaneeringus tagada
maakonnaplaneeringus maaratud rohevdrgustiku toimivus.

4. Uldplaneeringus maaratletavad tingimused ei vélista metsade majandamist ega maavara kaevandamist.
Nagu varasemalt selgitatud, ei takista Uldplaneeringuga seatud rohevdrgustiku tingimused metsamaa
sihtotstarbelist kasutamist ega keela metsanduslikku tegevust voi kaevandamist.

Seetdttu ei ole vdimalik anda garantiid, mis lubaks juba praegu kindlalt vaita, et kinnistute majandamine tulevikus
toimub piiranguteta. Kdik sellised otsused tehakse kehtivate digusaktide alusel konkreetsete haldusmenetluste
kaigus.
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Tardek OU /
Ohaka Energia
ou

28.02.2025
(uldplaneering@
narva-

Naeme, et need kinnistud 85101:012:0063 ,85101:012:0064 on uue Uuldplaneeringu jargi
tootmismaad. Kas saame neile teha peale projekteerimistingimuste taotluse paikesepargi
rajamiseks. KAM-kaest saab positiivse vastuse kuni 20 MW vdimsusega PV jaama rajamiseks.

Ettepanekuga ei arvestata

Selgitame, et paikeseelektiaam on oma olemuselt tootmisobjekt ja seega kooskdlas tootmismaa maakasutuse
juhtotstarbega.

Samas satestab UP seletuskiri (2025 versioon, mis oli edastatud kooskdlastuste ja arvamuse 2 ringile) p 2.11.3.2,
et tulenevalt riigikaitseliste ehitiste seatavatest piirangutest Narva-Jéesuu linnas Ilubatud rajada ainult oma
katastriliksuse tarbeks paikeseelektrijaama koguvbimsusega mitte lle 50 kW.

joesuu.ee) Selgitame, et Narva-Jdesuu linna territooriumil Kaitseministeeriumi ndue on, et Narva-Jdesuu linnas lubatud rajada
ainult oma katastrilksuse tarbeks paikeseelektrijaama koguvdimsusega mitte tle 50 kW ning tadpsustada saab
Uhendusi.
Seega ei ole véimalik rajada Narva-Joesuu linna territooriumil 20 MW paikeseelektijaama.

Tornator  Eesti | Tornator Eesti OU palub Narva-Jdesuu uue uldplaneeringu tiheasustusalade nimekirjast vélja | Ettepanekuga ei arvestata

ou votta Liiva (85101:001:0045) ja Piirivalja kinnistu (85101:001:0064). Majandame neid kinnistuid | Liiva (85101:001:0045) katastriiksus asub Sinimde aleviku rohevdrgustiku alal. Narva-Jéesuu Linnavalitsus

tulundusmetsana. kaesoleva Uldplaneeringu koostamise raames Uledldiselt kasitleb tiheasustualana Sinimae alevikku aleviku piirides
28.02.2025 ning ei ole kavandanud piire muuta. Arvamuse esistaja pakutud UOksiku katastrilksuse valjaldikamine

(uldplaneering@
narva-

tiheasustusalast ei ole sellisel viisil véimalik.
Piirivalja kinnistu (85101:001:0064) katastrillksus asub rohevdrgustiku alal. Laheduses on suvilathistud ja Uksikud

joesuu.ee) talukohad.
Selgitame, et tulundusmetsa mdiste metsaseaduses puudub ja Uldplaneeringust ei tulene selle mdistega
seonduvaid maakasutustingimusi. Katastrilksuse sihtotstarbekohane kasutamine ei ole takistatud. Selgitame, et
Uldplaneeringuga rohevdrgustikule seatud tingimused ei takista metsamaa sihtotstarbelist kasutamist ja
majandamist.
Kuna uldplaneeringuga rohevdrgustikule seatud tingimused ei takista metsamaa sihtotstarbelist kasutamist ja
majandamist ei ole pdhjendatud katastrilksuste rohevorgustikust valjaarvamine ja vastava maakonnaplaneeringu
muutmise /tapsustamise ettepaneku tegemine.

Anne Veevo Ei ole néus (ldplaneeringus toodud Riigikila kalmistu piiridega. UP joonisel kalmistu ja

kaitsevoodnd labib Riigikila puhkeala ja selle jarve. See on lubamatu!
03.03.2025 Palun sailitada Riigikiila puhkeala, see on Ulsna populaarne koht vaba aja veetmiseks ja

(uldplaneering@
narva-

joesuu.ee)

sportimiseks. Palun jatta kalmistu ja Riigikila puhkeala vahel piisava laiusega (vAhemalt 150 m)
kaitsevodnd.

illustratiivne skeem

Ettepanekuga arvestatakse osaliselt

Esialgu selgitame, et Kalmistumaa asub UP lahenduse kohaselt katastriliksustel 85101:003:0486 (Sinindmme
kalmistu), 85101:003:0960 (Riigikula kalmistu) ja 85101:003:0167 (Tulevase).

1. Olemasolev ja planeeritud olukord

Riigikila kalmistu laienduse ala asub Tulevase maaiksusel, millel pdhinev planeering tuleneb juba 2010. aastal
kehtestatud Vaivara valla Uldplaneeringust (kehtestatud Vaivara Vallavolikogu maarusega nr 11, 26.08.2010).
Kalmistu laiendamine on olnud linna ruumilise arengu oluline osa, kuna olemasoleva Riigiklla kalmistu maht
ammendus juba 2018. aastaks.
Kalmistu laiendamise vajadust kinnitas ka Narva-Jéesuu Linnavolikogu 28.02.2018 otsusega nr 29.

2. Kalmistuseadusest tulenev kaitsevoond

Kalmistuseaduse § 4 I6ike 4 kohaselt peab kalmistu Umber jadma vahemalt 50 meetri laiune kaitsevéond, mille
piires ei tohi rajada matmisalasid. See ndue on projekteerimisel ja ehituslikul realiseerimisel rangelt arvesse voetud
— lahemale kui 50 m kalmistu valispiirist ei ole matmisalasid planeeritud ega rajatud. Tegemist on seadusjargse
miinimumndudega, mis on taidetud.

3. Miks ei saa kaitsevoondi suurendada 150 meetrini?

Ettepanek suurendada kaitsevodndit 150 meetrini ei ole kahjuks véimalik ega pdhjendatud jargmistel pdhjustel:
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« Sellise ulatusega piirang tuhistaks kalmistu laienduse praktilise kasutusvdimaluse — suurem osa maast muutuks
kasutuks, kahjustades olulise avaliku teenuse (matmisvéimaluste) tagamist linna elanikele.

» Kalmistu laienduse rajamine on juba osaliselt ellu viidud, arvestades kehtivat 50 m kaitsevoondit. Kaitsevoondi
muutmine selles etapis oleks vastuolus digusparase ootuse pohimdttega, kuna projekteerimine ja investeeringud
on toimunud kehtivate reeglite alusel.

» Kalmistu laienduse alal on juba tehtud kompromisse — parast 2. ja 3. kategooria kaitsealuste taimede avastamist
on matmisalasid vdhendatud, mis juba niigi kahandas kasutatavat matmisala.

4. Puhkeala sailitamine ja edasine arendamine

Mainitud puhkeala asub Torni maaiksusel (kat. tunnus 51401:001:0347), mille juhtotstarve Uldplaneeringus on
maaratud kui S3 — segahoonestusala, kus on lubatud drimaa (A), Gihiskondlike ehitiste maa (U) ja vaikeelamumaa
(EV) kasutusviisid. See tahendab, et piirkonda on vdimalik ka tulevikus arendada puhke- ja rekreatsioonialana — nt
rajada spordi-, mangu- véi vaba aja veetmise vdéimalusi, kui see sobitub Uldisemasse ruumistruktuuri.
Uldplaneering ei vélista puhkeala sailimist ega kasutamist — see on jatkuvalt véimalik arvestades kehtivat maa
sihtotstarvet ning flusiliselt jaab Torni maaiiksusel piisavalt ruumi puhkealaks ka edaspidi.

5. Jarjepidevus ruumilises planeerimises

Uldplaneeringus kajastub ruumilise arengu jarjepidevus — Riigikiila kalmistu laienduse alad on juba eelnevalt
planeeritud ja osaliselt realiseeritud. Uldplaneeringu roll ei ole varasemaid kehtivaid ja ellu viidud lahendusi imber
hinnata, vaid neid koondada terviklikku arenguraamistikku.

Kokkuvbétteks:

Arvestades:

* kehtivaid seadusest tulenevaid ndudeid ja nende jargimist;

* kalmistu laienduse varasemat planeerimist ja osalist realiseerimist;

« tehtud keskkonnaalaseid kohandusi (taimestiku kaitse),

* puhkeala kasutusvdimaluste sailimist Torni maalksusel,

ei ole pdhjendatud ega vdimalik suurendada kalmistu kaitsevddndit 150 meetrini.

9. Riigi Kinnisvara | Narva-Jdesuu linna tldplaneeringu ja keskkonnamaoju Ettepanekuga arvestatud
AS strateegilise hindamise aruande eelndu esitamine Tulenevalt sellest, et Riigi Kinnisvara AS on juba teadlik, et Loori kinnistu (85101:012:0056) muutub riigile
arvamuse andmiseks (26.02.2025 nr 25/7-1.1/4) teenistuslikult mittevajalikuks, on otstarbekas maarata kinnistule segaotstarbe S1, mis tulevikus vdimaldab
04.03.2025 Oleme tutvunud Narva-Jéesuu linna koostatava Uldplaneeringu eelndu materjalidega. Seoses | paindlikkust kinnistu kasutamise osas (sh kui kinistu on eraomandis).
(uldplaneering@ | Riigi Kinnisvara AS omandis oleva Auvere kullas paikneva Loori kinnistu (85101:012:0056)
narva- muutumisega riigile teenistuslikult mittevajalikuks, soovime Uldplaneeringu maakasutuse kaardil
joesuu.ee) muuta nimetatud kinnistu maakasutuse segaotstarbega (S) maaks. Kuna riigikaitseliselt seda
kinnistut edaspidi enam ei kasutada ning Riigi Kinnisvara kavatseb vddrandada kinnistu turul
enampakkumise korras, siis oleks kdige otstarbekam maarata kinnistule segaotstarve, et tuleviku
omanikul oleks vdimalik vastavalt tema tegelikule vajadusele Uldplaneeringut muutmatakinnistut
kasutama voi detailplaneeringut koostama hakata.
10. Valeri Barinov. Ha npoekTte reHnnaHa rpaHyua mecTta ang ctpoutenscTBa Ha yyactke Aia tn, 35a npoxoaut He | Ettepanekuga arvestatud

11.03.2025
(uldplaneering@

narva-
joesuu.ee)

nepneHavKynsapHO gopore u He napannensHo ynuue Aia. CTpouTb HOBbIN AOM HYXHO GyaeT
nepneHavKynapHO Aopore Ans Bbesaa Ha Y4acToK U napannernbHO JOMY Ha COCEAHEM y4acTKe.
MpoLwy ncnpasuTb rpaHMLy NATHA 3aCTPOWKM COMNACHO PUCYHKY BO BIIOXKEHUN.

C yBaxeHneM, cobcTBeHHUK yyacTka Aia tn, 35a

Banepwuin bapuHos.

TOLGE:

Uldplaani projektis ei ole krundi Aia tn 35a ehitusala piir joondatud ei tee suhtes risti ega Aia
tanava suhtes paralleelselt. Uus maja tuleb ehitada tee suhtes risti, et tagada sisseséit krundile,
ning paralleelselt naaberkrundi majaga.

Palun parandage ehitusala piir vastavalt kaasasolevale joonisele.

ahiluskesiuvodadi
1 vahendamise
eitopanck

Ettepanekuga arvestatud, EKV vahendamise ettepaneku piiri korrigeeritud.
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11. OU Land East | Mpowy B xoae cocTaeneHns obLien nnaHnpoBku ropoaa Hapea-Wbiacyy namennTs uenesoe
Company HasHaveHune npuHaanexauero OU «Land East Company» (registrikood 12110484) s3emernbHoro i
Mwuxaun yyacTka no agpecy: lda-Viru maakond, Narva-Jéesuu linn, Narva-Jdesuu linn, Kalda tn 40 | &SN\
Mmapbiwes (kapacTtpoBas eamHmua 51301:005:0002) ¢ «3emna HeonpeaeneHHoro HasHadveHus 100%» Ha 7/777' ;?11 \§\\\ ,
«XKunnas 3emna 100%». il 1 &l T s R O s
13.03.2025 BT T SR 22000
(uldplaneering@ | TOLGE: ) j 75# iEiE:&E:E:ELW:;ﬁZ
narva- Narva-Jéesuu Linnavalitsusele OU Land East Company juhatuse liikmelt Mihhail GladéSevilt U1 s s
joesuu.ee) TAOTLUS Palun Narva-Jéesuu linna iildplaneeringu koostamise kaigus muuta OU Land East — // 7 3 2
Company (registrikood 12110484) omanduses oleva kinnistu, mis asub aadressil: Ida-Viru / EV S Sea
maakond, Narva-Jdesuu linn, Narva-Jéesuu linn, Kalda tn 40 (katastritiksus 51301:005:0002), S SRELLIOODD
sihtotstarve "Maaratlemata sihtotstarbega maa 100%" imber "Elamumaaks 100%". *‘_ii
TA1 2 illustratiivne skeem
Ettepanekuga arvestatakse osaliselt
Kalda tn 40 (51301:005:0002) kinnistul kehtib looduskaitseseaduse kohaselt ehituskeeluvdéond (EKV).
Looduskaitseseaduse § 38 tulenevalt puudub kinnistute omanikel digustatud ootus ehitusdiguse saamiseks EKV
sees (v. a seaduses margitud erisused). Uldplaneeringu lahendust on muudetud selliselt, et véljapoole seadusjargse
kinnisomandi kitsendust (EKV) jadvas osas on maakasutuse juhtotsarve maaratud vaikeelamumaaks. Narva-
Jéesuu linnas on jargitud seda print
siipi kdikidel EKV-s asuvatel elamumaa kinnistutel, sh nt Kalda tn 50, Kalda tn 40 ja L. Koidula tn.
12. Kalmer Markov | Narva-Joesuu linna lildplaneeringu taiendamiseks
Crastin KM OU
Crastin KM OU-le kuulub Narva-Jéesuu linnas kinnistu Rootsi, katastriiksuse nr
13.03.2025 85101:003:0907. Rootsi kinnistu asub Riigikiila kalmistu kdrval ning Crastin KM OU leiab, et
(uldplaneering@ | Rootsi kinnistule on otstarbekas rajada krematoorium. Sellega seoses teeb Crastin KM OU
narva- ettepaneku/taotluse, et tldplaneeringut tdiendatakse jargmiselt:
joesuu.ee) 2) Uldplaneeringus margitakse, et Rootsi kinnistule on kavas rajada krematoorium
(sakraalehitis).
2) Uldplaneeringus reserveeritakse Rootsi kinnistu osa, mis on margitud lisatud plaanil
punase joonega, Uhiskondlike ehitiste maa-alana.
Lisa: plaan
illustratiivne skeem
Ettepanekuga ei arvestata
Selgitame, et on olemas kehtiv Torvajdoe kilas asuvate Oja, Sinindbmme, Villu, Viilu ja Koolipdllu (kat. tunnus
85101:003:0163) maaulksuste detailplaneering (kehtestatud Vaivara Vallavolikogu 29.03.2007 otsusega nr 86),
mille kohaselt munitsipaalomandis olevale Koolipdllu kinnistule on planeeritud rajada tavandimaja koos
krematooriumiga. (Rohkem infot detailplaneeringu kohta:
http://www.vaivaravald.ee/dp/Sininomme_kodu/Sininomme_kodu_pdf/dp_pass.htm). Maakasutuse joonist on
antud detailplaneeringu alusel taiendatud (2025) ning joonisele on kantud Uhiskondlike ehitiste maa juhtotstarve
ehitusala ja parkimisala osa.
Kuna Narva-Jéesuu linn on juba planeerinud rajada tavandimaja koos krematooriumiga munitsipaalomandis olevale
Koolipdllu kinnistule ei ole maoistlik planeerida linna territooriumile kahe krematooriumi rajamist ja seda enam veel
koérvuti asuvatele kinnistutele. Seega arvamuse esitaja ettepanekuga ei saa arvestada.
13. Tanel Narva-Jéesuu 19.12.2018. a otsusega nr 71 algatati Narva-Jéesuu linna uldplaneeringu | Ettepanekuga arvestatud
Tuuleveski menetlus ja keskkonnamdju strateegiline hindamine. 26.02.2025. a kirjaga nr 25/7-1.1/4 saadeti | Ettepanekuga arvestatud arvamuse esitaja péhjenduste alusel.
OU Tobermory | allakirjutanule PlanSi § 85 Ig 1 alusel arvamuse avaldamiseks koostatav tldplaneering
(Uldplaneering). Allakirjutanu sai nimetatud kirja katte 27.02.2025. a ja seega on kaesolev
17.03.2025 arvamus esitatud PlanSi § 85 Ig-s 2 satestatud tahtajal.
25/7-1.1/4-7
OUle Tobermory (registrikood 11208100) (Omanik) kuulub Ida-Virumaal Narva-Jéesuu linnas
Olgina alevikus asuv Péllulille kinnistu (kinnistusraamatu registriosa nr 3752908, katastritunnus
85101:003:0407, pindala 13 294 m?2) (Pollulille kinnistu). Pdllulille kinnistu asub Olgina aleviku
ladneosas Tallinn-Narva mnt aéres, Ule tee Narva lennuvéljast. Uldplaneeringu maakasutuse
kaardil on Péllulille kinnistule maaratud ,vaikeelamumaa (EV)" juhtotstarve. Seda imbritseb idast
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ja pbhjast ,segaotstarbega maa (S3)“, Idunast ,lennuvalja maa (LL)" ja ladnest ,vaikeelamumaa
(EV)*. Samuti paikneb Péllulille kinnistu Olgina aleviku tiheasustusalal (TA3).

Omanik on seisukohal, et Uldplaneeringu maakasutuse jm dokumente on Pdllulille
kinnistu osas pohjendatud muuta ning méarata juhtotstarbeks ari- (A) ja tootmismaa (T)
(,vaikeelamumaa (EV)“ asemel).

PlanSi § 85 Ig 3 satestab, et kui kooskdlastamisel ei viidata vastuolule oGigusaktiga voi
maakonnaplaneeringuga, loetakse Uldplaneering kooskdlastatuks.

1. Ida-Viru maavanema 17.04.2013. a korraldusega nr 1-1/2013/124 kehtestatud
teemaplaneeringu ,E20 Jdhvi-Narva teeldigu trassikoridori tapsustamine ja Narva
Umbersdidu trassikoridori maaramine“ (Teemaplaneering) kohaselt asub Péllulille kinnistu
tee kaitsevodndi alal, maanteetrassi koridoris ja selle juhtotstarve on perspektiivne arimaa,
millele on planeeritud teenindusjaam.

Ol Persp

Elamumaa

Arimaa

Tee kaitsevoondi ala

Maantee trassi koridor

X B Planeeritavteenindusjaam

2. Teemaplaneeringu seletuskirja p 4.6: ,[...] Maantee trassi koridori puhveralas (mille vélispiir
Uhtib tee sanitaarkaitse voondi Vélispiiriga [...]), on inimese elamine ja puhkamine
autoliiklusega kaasnevate keskkonnaméjude tottu tervisele ohtlik. Arendustegevuse
kavandamisel tuleb arvestada maanteeliiklusest tulenevate méjudega, nagu véimalik mira
Jja b6husaaste. Seetbttu ei ole puhveralas soovitav miira ja saastetundlike objektide
rajamine [...]“. Elamu(te) arendamine Pdllulille kinnistule oleks seejuures seotud oluliste
piirangutega, vt Teemaplaneeringu seletuskirja p 4.6: ,[...] Puhveralas on lubatud (seni
hoonestamata maaliksusel) uute miira ja saastetundlike objektide rajamine [...] seni
hoonestamata maaiiksustele jargmistel tingimustel:

1. mira ja saastetundlike objektide ning tootmisobjektide ja tee kasutaja teenindamiseks
moéeldud é&riobjektide asukoha mééramisel arvestatakse kédesoleva teema-
planeeringuga méaératud péhimaantee ja maanteega seotud rajatiste (kogujateed, jalg-
ja jalgrattateed jne) asukohta. Juurdepdésu tagamiseks tuleb rajatavad objektid siduda
kas olemasolevate vbi maantee frassi asukoha méaéramise kéigus kavandatud
kogujateedega. Koik projekteerimistingimused (detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumise korral, nt tootmishoonete laiendamine) ja detailplaneeringud (koostamise
kohustuse korral) tuleb kooskélastada Maanteeametiga, sh ajutine mahasoit
Jjuurdepdésu tagamiseks, mida kasutatakse pdhimaantee ftrassi ja kogujateede
véljaehitamiseni;

2. mira- ja saastetundlike objektide rajamisel, kui need asuvad véljaspool
teemaplaneeringuga mdéératud konfliktalasid, vétab arendaja kasutusele normatiivsed
mlira- ja 6husaastet tagavad meetmed.

Puhveralas on lubatud olemasoleval éuealal olemasolevate hoonete laiendamine ja uute
rajamine, kooskélastamise vajadust Maanteeametiga kaalutakse (planeeringu koostamise
korraldaja poolt) iga konkreetse (ksikjuhtumi korral eraldi.”

Samuti kaasneks Pédllulille kinnistule vaikeelamu(te) plstitamisega paratamatult vajadus
muratokkerajatiste jarele, mis eeldab suuremaid investeeringuid ja detailsemaid analluse
nagu mura modelleerimine jne (vt Teemaplaneeringu p 4.4.9).
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3. Vaivara Vallavolikogu 26.08.2010. a maarusega nr 11 kehtestatud Vaivara valla
iildplaneeringu (Kehtiv Uldplaneering) jargi on Péllulille kinnistu juhtotstarve ,reserveeritud
arimaa“. Kehtiva Uldplaneeringu seletuskirjas on margitud: ,Arimaale (sh olemasolev
kaubandus- ja teenindushoone maa, lldplaneeringu kaardil tdhisega B) ja reserveeritud
drimaale (lldplaneeringu kaardil tdhisega BR) vbib rajada ainult drimaa sihtotstarbega
haakuvaid hooneid ja rajatisi nagu biirood, laod keskkonnaohutute kaupade hoidmiseks,
tanklad, autoremondi tébékojad, kauplused vms kaubandus-, ning teeninduspinnad,
majutuse-, meelelahutuse- ja séégikohad, keskkonnaohutu véiketootmisega (nt arvuti- voi
elektroonikaseadmete kooste vms) tegelevate ettevotete ruume jms analoogset
driotstarbelist maakasutust, mis ei nbua otseselt tootmismaa sihtotstarbe mé&éramist.
Erandina vbéib selle juhtotstarbega alal asuda éripiirkonda otseselt teenindavate
tehnorajatiste maa (katastri jérgi: tootmismaa). Samuti on lubatud sinna rajada vabaaja
veetmisega seotud ettevotlust jmt.”

BR Reserveeritud drimaa

Seega on Omanikul Kehtivast Uldplaneeringust tulenev digusparane ootus, et olemasolev
planeeringulahendus viidakse ellu ning see ei muutu ootamatult ja drastiliselt.

4. PlanSi § 10 Ig 1 satestab, et planeerimisalase tegevuse korraldaja peab tasakaalustama
erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja vaartusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise
pdhimdtetele ja planeeringu eesmarkidele ning I1dimima need planeeringulahendusse. PlanSi
§ 12 Ig 2 kohaselt peab asustuse planeerimisel tasakaalustatult kasitlema ehitatud
keskkonda ja looduskeskkonda, arvestades olemasolevast keskkonnast ning asukohast
tulenevaid asjaolusid.

5. KOVi kaalutlusruum Gldplaneeringu kehtestamisel pole piiramatu. Uldplaneering peab olema
terviklik ja eri huve tasakaalustav ruumilahendus, mis arvestab olemasolevast keskkonnast
ja asukohast tulenevaid asjaolusid (PlanS § 31g 1, § 10, § 12 Ig 2).1

6. Omaniku hinnangul ei ole Pdllulille kinnistu Kehtiva Uldplaneeringu jéargse juhtotstarbe
muutmine lubatav. Planeerimise iildpdhiméttest tulenevalt peab Uldplaneering jargima
korgema tasandi planeeringut, antud juhul Teemaplaneeringut, millega PAdllullille
kinnistule Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarve (,vaikeelamumaa (VE“) on vastuolus.

7. Puuduvad ka moistlikud pohjendused Paollulille kinnistu juhtotstarbe muutmiseks.
Tegemist on Uhe riigi suurima rahvusvahelise pdhimaantee &arse kinnistuga. Elamute
rajamine selle darde on Teemaplaneeringus toodud pdhjendustel, mille digsuses ei saa olla
moistlikku kahtlust, selgelt mittesoovitatav (vt p 2). Suure liiklussagedusega rahvusvahelisest
péhimaanteest Idhtub mura- ja dhureostus, suurem ohutase, vibratsioon, inimese vaimset ja
fuusilist tervist negatiivselt méjutavad tequrid, piirangud ehitustegevusele jne. Samuti asub
Péllulille kinnistu lile tee Narva lennuviljast, mida Uldplaneeringu p-st 2.2.6 nahtuvalt
soovitakse arusaadavalt laiendada. Asjaolu, et tegemist ei ole n-6 kauge tuleviga kinnitab
fakt, et Narva-Joesuu Linnavolikogu 25.09.2024. a otsusega nr 105 on kehtestatud
Lennuvalja kinnistu ja lahiala planeering. Tegemist on olulise ruumilise mdjuga ehitisega ehk
ehitisega, mille téttu muutuvad eelkdige transpordivood, saasteainete hulk, kilastajate arv,
visuaalne mdju, 16hn, mira, tooraine- vdi td6jduvajadus ehitise kavandatavas asukohas
senisega vorreldes oluliselt ning mille méju ulatub suurele territooriumile (PlanS § 6 p 13,
Vabariigi Valitsuse 01.10.2015. a maaruse nr 102 ,Olulise ruumilise mdjuga ehitiste nimekiri“
p 3). Uldteadaolevalt ei ole lennuvélja ldhikonda elamute rajamine kooskdlas hea
planeerimistavaga, mh tulenevalt selle kasutusest lIdhtuva mura- ja dhureostuse, suurema
ohutaseme, piirangute jm asjaolude téttu. Uldplaneeringuga ettenéhtud Péllulille kinnistu
planeerinqulahendus on seeqa ilmses vastuolus PlanSi § 12 Ig-ga 2.
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8. Uldplaneeringu koostamisel tuleb KOVil mh arvestada Omaniku ettevétlusvabadust (PS §
31) ja omandipdhidigust (PS § 32). Omanik leiab, et Uldplaneeringuga Péllulille kinnistule
maaratud juhtotstarbel on Omaniku digustele ja huvidele negatiivne topeltméju. Lisaks
sellele, et Omanikult vdetakse perspektiiv arendada Pollulile kinnistut Kehtiva
Uldplaneeringuga ette nahtud ja ka Omaniku poolt planeeritud &rilisel eesmargil (vt p 10),
vahendatakse ka Péllulile kinnistu vaartust, kuivérd ilmselgelt pole rahvusvahelise
pohimaantee &aarne ja tadiendavalt veel lennuvéljaga kilgnev kinnistu elamiseks
ihaldusvaarne koht, vastupidi — piirkond, mida maistlikult alaliseks elukohaks ei valita.

9. Pdllulille kinnistu lahedal asuvale alale on maaratud vaikeelamumaa (EV) juhtotstarve
arusaadavalt ennekodike pdhjusel, et Pollulille kinnistust ladnepool juba asuvad olemasolevad
elamud. Pdllulille kinnistul aga elamuid ei asu.

10. Pallullille kinnistust pdhjas ja idas asuvad segaotstarbega maad (S3). Uldplaneeringu p-ti
2.8.4 jargi on tegemist juhtotstarbega, mis (S) ,v6imaldab erinevaid maakasutuse
Juhtotstarbeid nende otstarvete omavahelist osakaalu mé&édramata“ ning ,kus on lubatud
drimaa (A), (hiskondlike ehitiste maa (U) ja véikeelamumaa (EV) otstarbed, sh
tiheasustusalal ka korterelamumaa otstarve (EK)“. Arvestades mh p-s 7 toodut puudub
madistlik alus eeldada, et Péllulille kinnistuga piirnevatel segaotstarbega maadel hakatakse
arendama elamuid ning oluliselt tdenaolisemalt arendatakse neid maid tulevikus lahtudes
arimaa ja/voi Uhiskondlike ehitiste maa-ala juhtotstarbest.

11. Omanik on juba astunud olulisi samme Péllulille kinnistu arendamiseks vastavalt ari- (A) ja
tootmismaa (T) juhtotstarbele. P6llulille kinnistu on maaratud Teemaplaneeringu p 4.4.7 jargi
perspektiivseks tanklaks ja teenindusjaamaks (,0Olgina kilas km 205%) ja selle Vaivara valda
kasitlevale p&hijoonisele on Pdllulille kinnistule maaratud sisse- ja valjasdit (vt p 1 valjavote
Teemaplaneeringu Vaivara valla pdhijooniselt). Omanik on 17.10.2014. a sdlminud Narva-
Jdesuu linna diguseellase, Vaivara vallaga, kohtu poolt kinnitatud kompromissilepingu, mille
jargi Vaivara Vallavalitsus kohustus algatama Pdllulille kinnistul detailplaneeringu
kahekorruselise tankalahoone ja seda toetavate kdrvalhoonete projekteerimiseks ja
ehitamiseks ning juurdepaddsude lahendamiseks. Vaivara Vallavalitsuse 28.10.2014. a
korraldusega nr 224 on vastavasisuline detailplaneering ka algatatud. Samuti on Omanik
koostdds Transpordiametiga vélja téétanud ari- (A) ja tootmismaa (T) juhtotstarvet
teenindava liikluskorralduse lahenduse.

12. Eeltoodut kokku vottes oleks Pdllulille kinnistule vaikeelamumaa juhtotstarbe maaramine
vastuolus PlanSi § 10 Ig-s 1 satestatud huvide tasakaalustamise pdhimottega.

[l RKHKo 3-21-1658, p 15

14.

Marina Volkova

17.03.2025
(uldplaneering@

narva-
joesuu.ee)

A, cobetBeHHMK yuacTka Energeetiku AU 182a (85103:001:0172), Térvajde kiila, Narva-Jéesuu
linn, lda-Viru maakond
N MeHs MHTEepPEeCyIoT ABa Bonpoca.

1. Ha nnaHe He 04eHb BUOHO M MO TEKCTY HE COBCEM MOHANa.

Mpn yBennyeHun CTpPOUTENbBHOW 30HbI Y peku. B nocnegctBum He npuBedé€T K TOMY, YTO
CTPOEHUS HYXXHO ByaeT CHeCTU. Y MeHs capali U JOM HaxoaaTCsa O4YeHb OMM3Ko K peke.

2. K MoeMy yyacTKy HEeT HUKOro JOCTyna Ha aBTomMobune TOMbKO MOXHO newkoM. Mmeetcs
Tpornka. K y4actky He MOXeT nogbexaTb HW NoXXapHas MaluvHa Hu obcnyxuBatowas mawuHa. Y
MEHSI 13-3a 3TOr0 MHOTO Hey40bOCTB.

Kak s noHumato, 4To HeBepHO Obin BbIMONHEH 3emneBblgen. o obwen nnaHMpoBke OOJMKHO
ObITb YKa3aHO, YTO AOCTYN K y4aCTKy AO0MKeH ObiTb MUH. 3,5 meTpa. Ecnn Bonpoc He no Baluemy
aeny, To Kyaa MHe obpaTutbes.

Tolge:
Mina, Energeetiku AU 182a (85103:001:0172), Térvajde kila, Narva-Jéesuu linn, Ida-Viru
maakond, maatiki omanik, sooviksin selgitust kahele kiisimusele.

1. Plaanil ei ole selgelt ndha ning tekstist ei mdista taielikult. Kui ehitusala joe aares laieneb,
kas see ei too hiliem kaasa ehitiste lammutamise vajadust? Minu kuur ja maja asuvad
j6e lahedal.

2. Minu maatukile ei ole ligipaasu autoga, ainult jalgsi moéoda kitsast rada. Tulekahju- ega
hooldusmasinad ei paase ligi, mis tekitab mulle palju ebamugavusi.

Selgitused ja ettepanekuga ei arvestata

1.

2.

Narva-Jéesuu Linnavalitsus kdesoleva tUldplaneeringu koostamise raames taotleb ehituskeeluvéodndi (EKV)
vahendamist looduskaitseseaduse kohaselt. Selgitame, et EKV vdhendamine annab vdimaluse vahendatud
EKV-ga alal uute hoonete ja rajatiste ehitamiseks. EKV vahendamiseks annab ndusoleku Keskkonnaamet
peale Uldplaneeringu vastuvétmist eraldiseisva toiminguna. See menetlusetapp jduab katte hiljem. Juhul
kui Keskkonnaamet ei ndustu EKV vahendamisega, siis EKV jadb kehtima taies ulatuses (50 meetrit).
Selgitame, et kdik ebaseaduslikud ehitised, millel puuduvad ehituslikud alused ja mille kohta on valjastatud
vastav ettekirjutus, tuleb lammutada.

Asendiplaanilt nahtuvalt toimub juurdepaas krundile Energeetiku Gldmaa 1 (transpordimaa, kat. tunnus
85103:001:0349) katastriliksuse kaudu, mis on eraomandis ning asub eraomandis olevate aiandustihistu
kinnistute vahel. Narva-Jéesuu Linnavalitsus ei saa maarata Energeetiku Gldmaa 1 katastrilksust avalikuks
kasutamiseks EhS satestatud alustel. Juurdepdasu tagamiseks tuleb Teil séimida teeservituudi leping(gud)
eraomandis oleva(te) kinnistu(te) kasutamiseks juurdepaasuna.
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Minu arusaamist médda on maatiikk ebadigesti maaratud. Uldplaneeringu jargi peaks olema
margitud, et maatikile peaks olema juurdepaas vahemalt 3,5 meetri laiuses. Kui see ei kuulu
teie padevusse, siis kuhu peaksin péérduma?

15. Andrei Fedotov | Mpolwy B xoge cocTaBneHnst obLien nnaHnposku ropoaa Hapea-Mblecyy namennts uenesoe | Ettepanekuga arvestatud
ou Auto- | HasHaveHMe 3eMenbHbIX y4acTkoB no agpecam Poe 5 Ha S1 n Poe 7 Ha S3, Poe 9a Ha S1, | Ettepanekuga arvestatud.
Gamma F&F HaxogswWwmxcsa B AepesHe Bansapa
17.03.2025 Tolge:
(uldplaneering@ | Palun Narva-Jdesuu linna uldplaneeringu koostamise kdigus muuta maatikkide sihtotstarvet
narva- jargmiselt: Poe 5 - S1-ks, Poe 7 - S3-ks ja Poe 9a - S1-ks, mis asuvad Vaivara kilas.
joesuu.ee)
16. Erki Jaanson I Arvamus Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu projekti kohta. | osa 19.03.2025: ettepanekuga ei arvestata

| osa 19.03.2025

(info@narva-

joesuu.ee)
25/7-1.1/4-9

ja
I osa
27.03.2025

Avaldatud Uldplaneeringu Lisas 1 - Narva-Joesuu linna Uldplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise aruanne ja Lisas 2 - Ehituskeeluvodndi muutmise ettepanekud on valja
toodud ettepanek (EKV33) Narva-Joesuu linnas Poska 100 kinnistul asuva ehitukeelu véondi
vahendamiseks veepiirini.

Eelnimetatud kinnistu ndol on tegemist kehtiva Gldplaneeringu jargi loodusliku maa-alaga linna
piiril.

Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu eelndu korduval avalikul arutelul 27.02.2024 oli padevakorras
kisimus Poska 100 kinnistu juhtotstarbe muutmisest looduslikust maa-alast arimaaks. Arutelu
protokollis on fikseeritud linnavalitsuse kinnitus, et Poska 100 kinnistul ei ole kavandatud
konkreetseid tegevusi ja maakasutuses muudatuste tegemiseks kaasatakse huvitatud isikud
detailplaneeringu menetlemisel. Vastavalt linnavalitsuse Uldplaneeringu menetluse registrile, ei
olnud selleks ajaks esitatud kellegi poolt ettepanekut antud kinnistul ehituskeelu voondi
vahendamiseks.

Narva-Jdesuu Linnavolikogu tegi 28.08.2024 otsuse nr 102 - Linnavara kasutusse andmine
tasulise hoonestusdiguse seadmiseks enampakkumise korras kinnistule J.Poska 100, Narva-
Jéesuu linn (katastritunnus 51401:001:0165, pindala 33636 m?, sihtotstarve 90% Uldkasutatav
maa ja 10% veekogude maa).

Linnavolikogu otsuse tehnilises kirjelduses Poska 100 hoonestusdiguse oksjoni valja
kuulutamiseks on tingimus, et: "Lisas 2 on naidatud maksimaalne hoonestusala, kus on
arvestatud kdoikide véimalike piirangutega. Uue planeeringu koostamise kaigus ei ole ette nahtud
kaitse- ja piiranguvodndite mojutsoonide vahendamist.”

Kuna esimene hoonestusodiguse konkurss luhtus, siis kuulutati 08.10.2024 valja teistkordselt
oksjon, mis 16ppes 29.10.2024 véitja valjakuulutamisega.

Kuigi hoonestusdiguseks on volikogu poolt ette antud tingimused ja Narva-Jdesuu linnavalitsuse
dokumentide registrist ei leia taotlust ehituskeeluvodndi vahendamiseks Poska 100 kinnistul, on
arusaaamatutel asjaoludel tekkinud uldplaneeringu lisasse 2 ettepanek (EKV 33) - kinnistul
Poska 100 ehituskeelu voondi vahendamiseks.

Narva-Jéesuu linna uldplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise aruandes on
seletatud ehituskeelu vééndi vahendamist vajadusega rajada erateed ja vaikehooned.
P&hjenduseks on toodud: "Piirkond on tden&oliselt juba praegu aktiivselt kilastatav.
Kavandatava tegevuse elluviimisel on mdju alale positiivne, sest suureneb kill kilastatavus (kui
alale véimaldatakse vaba ligipaasu), kuid kergliiklustee rajamisel kasutavad kiilastajad rohkem
kergliiklusteed ega talla ara taimkatet. Samuti vahendab prigikastide paigutamine prigi
mahaviskamist ning nduetekohase Iokkekoha olemasolu I6kete tegemist selleks mitte
ettenahtud asukohtades."

Keskkonnamdgju hindaja AS Kobras kirjelduse puhul on tegemist ilmselgelt oletusega, mis ei
pbhine faktidel. Naaberkinnistu asukana vdin kinnitada, et peale paari kalamehe nadalas ja
igapaevase politsei ja piirivalve esindajate kulastuse on likumine sellel looduslikul maa-alal vaga
harv. Kinnistul on olemas teerajad (mida kasutavad péhiliselt politseimasinad). Uksikud
kilastajad eelistavad samuti teeradu korgele heinale ja vosale ning olemasolevat taimkatet
tallavad pigem loomad, kellede jalgi praeguses jdedarses rohekoridoris on rohkelt. Probleemiks
ei ole ka prugi ja Idkete tegemine, sest prigi toob kallasrajale pigem joevesi ja jalgi Idketest on
terve piirkonna kinnistutel ainult Gksikuid.

Arvan, et ei ole dige ndustuda sellise Uldplaneeringu ja ehituskeelu v66ndi vahendamise
ettepanekuga:

[J mis ei ole kooskdlas kehtiva linnavolikogu otsusega;

[J mille puhul ei ole arvestatud naabri huvisid,;

[J mille tulemusena hetkel kdigile avatud loodusliku maa sihtotstarbega kinnistu on

muutumas arimaaks;

Narva-Jéesuu Linnavalitsus ei ndustu esitatud ettepanekuga: Lisa 2 (EKV 33) kinnistu Poska 100 ehituskeelu voondi
jéekaldani vahendamise kusimus uldplaneeringust valja jatta ja lahendada see kiisimus piirkonna detailplaneeringu
menetlemise kaudu.

UP Lisa 2 EKV 33 tsiteerime: “Narva-Jdesuu linna tiheasustusega alal (TA1) J. Poska tn 100 katastriliksusel
(katastritunnus 51401:001:0165) on esitatud puhkerajatiste, sealhulgas teede (sh jalgratta- ja jalgteed),
tehnovérkude, linnamddbli, pinkide, prigikasastide, varjualuste, kuttepuude hoidlate ja grillimiskohtade
ehitamiseks”.

Narva-Joéesuu linna uus Uldplaneering on pikaajalisele planeerimisele suunatud instrument. Narva-Jéesuu
Linnavalitsus kavandab J. Poska tn 100 kinnistu arengut ning on kursis kehtivate piirangutega (sh
ehituskeeluvédnd). Ehituskeeluvdédndi vahendamine seaduse kohaselt on vdimalik 1abi Gldplaneeringuga
Keskkonnaameti ndusolekul voi Gldplaneeringut muutva detailplaneeringuga Keskkonnameti ndusolekul (mis
omakorda menetluselt sarnaneb Uldplaneeringu menetlusele, ajamahukas, ressursimahukas).

Narva-Jdesuu Linnavalitsus rohutab, et J. Poska tn 100 kinnistu kuulub Narva-Jéesuu linnale ning selle arendamine
toimub vastavalt kehtivatele seadustele ja tildplaneeringule. Uldplaneering on pikaajalise planeerimise instrument,
mille eesmark on tagada linna areng ja elanike heaolu. KOV-il on digus esitada ettepanekuid ehituskeeluvoondi
vahendamiseks, et vdimaldada linna arenguks vajalikke arendustegevusi. EKV vahendamine loob vdimaluse
arendada j6edarset ala ning pakkuda linna elaniketele ja kilastajatele atraktiivset keskkonda keset loodust.
Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu eelndu korduva avaliku arutelu (27.02.2024) protokollis tsiteerime:”"KOV
selgitab, et konkreetseid arendustegevusi ei ole KOV-I hetkel J. Poska tn 100 katastriliksuse maa-alal plaanis. UP-
s maaratakse sinna ari maa-ala maakasutuse juhtotstarve, mis annab Uldise arengusuuna. Kui kunagi hakatakse
tegema DP-d, et konkreetset tegevust ellu viia, siis vdib arutelu jatkata, et mis sobiks vaadeldavale maa-alale ja mis
mitte.” Protokollis on fikseeritud, et kinnistule seatakse arimaa juhtostarve.

Juhul kui J. Poska tn 100 algatatakse detailplaneering, siis kaasatakse huvitatud isikud (sh naabrid) vastavalt
planeerimisseaduse nduetele.

J.Poska 100 kasutusse andmise aluseks oli Narva-Jéesuu Linnavolikogu 28.08.2024 otsus nr 102 - Linnavara
kasutusse andmine tasulise hoonestusdiguse seadmiseks enampakkumise korras kinnistule J.Poska 100. KOV on
kursis kehtivate piirangutega ning selle enampakkumise valjakuulutamise kaigus eeldusi Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamiseks polnud.

Teie omandis olev Kalda tn 84 (kat. tunnus 51301:005:0014) kinnistu on Teie kirjaliku avalduse alusel maaratud
koostamisel olevas UP-s sagaotstarbega (Soovin taotleda kinnistu Kalda 84, Narva-J6esuu sihtotstarbe maéramist
uues Uldplaneeringus: SEGAOTSTARBEGA MAA-ALA), mis vbimaldab krunti erineval otstarbel kasutada. Teie
plaanis oli soov arendada tegevusi vabas 6hus (Teie kiri 02.10.2023, mis on registreeritud meie dok. reg. 7-1.1/17,
kinnitab seda. Teie oma kirjas soovisite karavaniparkla arendamist nii J. Poska tn 100, kui ka Kalda tn 84 kinnistutele
(kirja lisa skeem 2). Suures osas soltuvad nimetatud aladel véimalikud tegevused EKV vahendamisest.

Seega ei ole alust vaita, et J. Poska tn 100 kinnistu arendamine piirab naabrite huvisid vdi vaba ligipaasu linnamaale.
Kinnistu asub tiheasustusalal ning linna areng peab tagama elanikele ja kulastajatele mitmekesiseid
puhkevdimalusi. KOV jatkab linna arengupoliitika elluviimist, et tagada kvaliteetne ja jatkusuutlik elukeskkond ning
pakkuda avalikusele vabadhus kvaliteetsed ajaveetmise vdimalusi.

EKV vahendamise taotlus kirjeldab, milleks tapselt taotletakse EKV vahendamist.

EKV vahendamise ettepanekuga ei piirata vaba ligipdasu linnamaale.

Il osa 27.03.2025: ettepanekuga ei arvestata
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[J millega voimaldatakse vaba ligipaasu piiramine linnale kuuluvale maale;

[J millega on plaanitud teadmata koguses lisahoonestust Narva j6e kalda Iahedale.
Teen ettepaneku Lisa 2 (EKV 33) kinnistu Poska 100 ehituskeelu voondi joekaldani
vahendamise kilsimus uldplaneeringust valja jatta ja lahendada see kisimus piirkonna
detailplaneeringu menetlemise kaudu.

Il osa 27.03.2025

Hea linnapea

Olen mures Kalda 84 kinnistule ligipdasu véimaliku piiramise pérast. Palun infot, kas oksjoni
voitnud ettevottega sélmitava lepingu kohaselt on plaanis jatta kdigile vaba juurdepadsuga
avalikku kasutusse Poska 100 kinnistu jdepoolne (hoonestusdiguse konkursi alt valja jaanud) ala
ja seal asuvad teed? Voi kas on alternatiivi teeservituudi seadmisele?

Ligipaas kinnistu Kalda 84 j6epoolsele osale on vdimalik transpordivahenditega ainult kdrval
asuvat kinnistut Poska 100 labivaid teid kasutades. Kinnistu Poska 100 rendioksjonil valja
kuulutatud ja volikogu poolt kinnitatud tingimuste kohaselt polnud mul p&hjust muretseda, et
avalikkusele avatud j6edérse ala kasutamise korraldus muutuks. Mulle jai Ghest meie vestlusest
mulje, et olete linnapeana sarnasel seisukohal.

Tanaseks avalikustatud uues uldplaneeringu projektis on sees ettepanek, mis viitab véimalusele
piirata Poska 100 kinnistu alale vaba juurdepaasu ja Uhtlasi kaotada ara juurdepaas Kalda 84
joéepoolsele kinnistu osale. Soovin juhtida téhelepanu asjaolule, et Uldplaneeringu arutelu
27.02.2024 protokollis on fikseeritud linna esindaja lubadus, et muudatuste planeerimisel Poska
100 kinnistule arutelu jatkub. Hetkeseisuga on detailplaneering algatamata ja arutelu ei ole
jatkunud. Seetottu esitasin vastulause ka Uldplaneeringus olevale ehituskeelu voondi
vahendamise ettepanekule.

7 illustratiivne skeem

Selgitame, et Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardi andmetel on seatud riigi omandis olevale maale reaalservituut
Kalda tn 84 kinnistule juurdepaasu tagamiseks; koormatis on kantud Kalda tn 78a (katastritunnus 51401:001:0327;
ruumiandmete tunnus 7502) kinnistule ning saab alguse Kalda tanav L3 transpordimaalt.

Kuna Kalda tn 84 katastriliksusele on juba tagatud juurdepaas servituudiga labi riigiomandis oleva kinnisasja, ei leia
Narva-Jéesuu Linnavalitsus, et on pdhjendatud ja asjakohane taotleda taiendavat juurdepaasu Iabi
munitsipaalomandis oleva J. Poska 100 kinnistu.

Palusite infot, kas oksjoni véitnud ettevdttega sdimitava lepingu kohaselt on plaanis jatta avalikku kasutusse J.
Poska 100 kinnistu jdepoolne (hoonestusdiguse konkursi alt valja jdanud) osa. Andmed, et oksjoni voitnud ettevote
plaanib sulgeda J. Poska 100 kinnistu jéepoolse osa, KOV-il puuduvad.

EKV kohta palume tutvuda vastuse | osas.

17. Biocorp OU | Palume Narva-Jéesuu Uldplaneeringus jargnevad Térvajde killas asuvad maaiksused liita | Ettepanekuga arvestatud
Kaarel Tamm eripiirkonnaga ,Kudrukiila ala“: Ettepanekuga arvestatud arvamuse esitaja pdhjenduste alusel.
Aasa 85101:003:0366 pindala 3888.0 m?
19.03.2025 Manniku 85101:003:0365 pindala 12236.0 m?
(info@narva- Krongi 85101:003:0364 pindala 13881.0 m?
joesuu.ee) Antud ala oli enne 2010 aastat kehtinud Vaivara Uldplaneeringus perspektiivne vaikeelamute
25/7-1.1/4-10 rajamise piirkond ja selle eesmargiga on need maauksused soetatud. Aasa maalksusele oli
Vaivara vallavalitsuse poolt valjastatud ka vaikeelamu ehitusluba, mis on ténapaevaks
kehtivusaja uletanud.
Maauksustele on koostatud topograafiline plaan ning detailplaneeringu eskiis. Detailplaneeringu
koostaja TiTo Arhitektid OU.
18. Daniil Savitski Advokaadibiiroo K&S Legal kliendiks on Olga Anderzanova (edaspidi: Omanik). Ettepanekuga ei arvestata
Vandeadvokaat | Kaesolevaga p66rdume teie poole oma kliendi palvel ja volitusel. 29.03.2023 UP koostamise raames olete korduvalt esitanud oma ettepaneku ning oleme Teile juba varem ka selgitusi
kinnistamisavalduse alusel kanti Klient 4.04.2023 Koiduneeme, Auvere kulla, Narva- edastanud ametlikes kirjades. Koiduneeme kinnistu oli soetatud Maa-ameti oksjonilt Teie kliendi poolt.
21.03.2025 Jdesuu linn kinnistu (kinnistu nr. 14478250) omanikuks (edaspidi: Kinnistu). Kinnistu Kaesoleval ajal Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardi andmed on uuenenud ning alal on nahtavad
(info@narva- sihtotstarbeks on maatulundusmaa. looduskaitseseadusest ja veeseadusest tulenevad kitsendused.
joesuu.ee) Narva-Jdesuu Linnavalitsus edastas 26.02.2025. a Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu ja Kordame, et Koiduneeme kinnistu on moodustatud kaardi ja plaanimaterjali alusel ning registreeritud katastriliksus

keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu esitamine arvamuse andmiseks
Omanik on oma varasematest seisukohtades (esitatud 25.04.2023 / 07.08.2023 / 14.11.2023
ja 24.01.2024) asunud kokkuvdtvalt seisukohale, et vaatamata Kinnistul olevatele
vdimalikele kitsendustele ei ole Linna seisukoht, kinnistule haljasala ja parkmetsaala
funktsiooni maaramine, muutunud asjaolude téttu enam pohjendatud. Muutunud
asjaoluks on eelkdige omanikuvahetus, mille raames oma omand liikunud riigilt
eraisikule. Nimetatu valguses ei ole Linna poolt esile toodud seisukohad asjakohased ega
arvesta kinnistu omaniku véimalike huve ja omandidiguse realiseerimise soove.

Omanik on oma varasemates seisukohtades palunud, et uue Uldplaneeringu jargi
maaratakse Omaniku kinnistu sihtotstarbeks MaaKatS § 181 Ig 1 alusel, elamumaa.
Olles niitidseks tutvunud esitatud seletuskirjaga on Omaniku seisukoht tiksnes
kinnistunud.

Esiteks. Kinnistu asub eripiirkonnas, millele maaratakse hajaasutuse alaks ehk, et selle
otstarve peaks olema elamumaa.

Teiseks. Kinnistu asub piirkonnas, kus elamumaa juhtotstarbe muutmine ja sellele kérval
otstarbe maaramine ei ole lubatud, seega peab ka Kinnistule olema maaratud elamumaa

omab marget, et pindala on ebatapne (sama info oli ka riigioksjoni lehel, kust Teie klient antud kinnistu soetas).
Maa-ameti enampakkumise tingimuste kohaselt peavad ostjad enne pakkumise tegemist kinnisasja tdhelepanelikult
looduses Ule vaatama ja tutvuma objekti kohta riigimaa oksjonikeskkonnas avaldatud infoga (sh kitsenduste kaardil
kajastuva infoga ning uldplaneeringutega).

Véttes arvesse eeltoodut, on selge, et kinnistule ei jaa vaba territooriumi, mis oleks ehitamiseks kélbulik ning see
oli pdhjuseks miks antud maa-alale oli koostatavas Uldplaneeringus maaratud haljasala ja parkmetsa maa
juhtotstarve.
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Otstarve.

Kolmandaks. Kinnistu asub piirkonnas, kuhu maaratakse nii kinnistu minimaalsed
suurused (millele Kinnistu vastab) ja hoonestuse reeglid.

Neljandaks. Uldplaneeringuga suletakse Kinnistu asumise piirkonnas kallasrada ja seda
pdhjendusel, et olemasolev hoonestus asub vahetult veekogu kaldal ning hoonestuse
vahel pole faktiliselt kallasrada avalikult kasutatav.

Kui eelviidatud seletuskirjas margitud pdhjendustele lisada veel asjaolu, et Kinnistu asub
piirkonnas, kuhu avalik juurdepéas on tdkkepuuga uldse suletud, siis puudub igasugune
pdhjus maarata Kinnistule otstarbeks parkmetsa ala — kuivord selline otstarve on mdeldud
avalikuks kasutuseks, ei saaks Kinnistul sisuliselt seda rakendada, kuna Kinnistu
juurdepaas ei ole avalik ei kallasrajalt ega ka mooda teed.

Omanik ei hakka kordama oma varasemaid seisukohti kdesolevas menetluses ja palub
Linnal nendega arvestada.

Omanik kordab, et tema ettepanek on, et uue Uldplaneeringu jargi maaratakse Omaniku
Kinnistu sihtotstarbeks MaaKatS § 181 Ig 1 alusel, elamumaa.

Juhul kui Narva-Jéesuu linnavalitsus ei ole omaniku ettepanekuga péhjendamatult ndus,
kinnitame k&esolevaga, et kasutame kéik meile Planeerimis- ja haldusmenetluses antud
vahendeid, oma diguste kaitseks nii planeerimismenetluses (eelkdige seisukohtade ja
vaidlustuste esitamine) kui ka véimalikus kohtumenetluses (planeeringut kinnitavate
aktide vaidlustamine).

Vastuste ja ettepanekute korral palume pé6érduda otse allakirjutanu poole. Maad omandades pidi
uus omanik teadma kehtivaid seadusjargseid kinnisomandi kitsendusi ning arvestama, et LKS §
38 kohaselt puudub digustatud ootus ehitusdiguse maaramiseks sellel krundil.
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S illustratiivhe skeem

Joonisel (illustrativne skeem) toodud rohelises alas oleks “teoorias” vdimalik ehitusbigust realiseerida, seda
eeldusel, et ehituskeeluvdédndit dnnestub antud asukohas vdhendada. Samas oleme varem avaldajale selgitanud
(ametlikes kirjades), et vottes aluseks veekogu tegelikku piiri ja kalda kaitsevéondeid Koiduneeme kinnistul, on
selge, et ehitusdigust ei ole vdimalik realiseerida. Allpool on toodud eelneva vaite illustreerimiseks varem
kirjavahetuses kasutatud plaanile vaba kaega kantult tegelik, s.0o looduses esinev veepiir (punasega) ning
veekaitsevoondi ulatus tegelikust veepiirist (viirutatud sinisega). Vastavad asjaolud on looduses kontrollitavad.

illustratiivne skeem

Taiendavalt selgitame, et Uldplaneeringuga ei maarata katastrilksuse sihtotstarbeid maakatastriseaduse
tdhenduses. Asjaolu, et olemasoleva krundistruktuuri jargi on valdavalt elamumaa juhtotstarbega ala (A3), ei
tdhenda, et selle ala sees ei saaks olla muu kasutusotstarbega krunte. Omanikuvahetusest enesest ei saa tuleneda
oigustatud ootust katastriliksuse sihtotstarbe muutmiseks katastriiksusel 51401:001:0210. Maad omandades pidi
uus omanik teadma kehtivaid seadusjargseid kinnisomandi kitsendusi ning arvestama, et looduskaitseseaduse §
38 kohaselt puudub digustatud ootus ehitusdiguse maaramiseks sellel krundil.

19.

Vadim
Maksimov

27.03.2025
25/7-1.1/4-17
(uldplaneering@

narva-
joesuu.ee)

Sooviksime muuta, Roheline 1a, Siniméae, maatiki sihtotstarvet, soovime muuta elamumaaks.

Ettepanekuga arvestatud

20.

Liina Piirisalu
Tiiu Toom
V.Kepparti
kaasabil

25/7-1.1/4-12
24.03.2025

Saadan arvamuse Narva-Jéesuu Uldplaneeringu kohta.

1. Saadan 2018-2022 Vello Kepparti kaasabil tehtud ettepanekud Narva-Jéesuu metsa kohta.
Ettepanekud olid siis linnavalitsusse saadetud, kuid kas arvestati?

2. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek Ik 160, p 24) L. Koidula 45 ja L. Koidula 69 vahele
jaaval alal, et kruntide vahel oleks tagatud kohalike inimeste paas randa.

3. Ehituskeeluv6dndis randa ehitatavatel rajatistel/hoonetel tuleb arvestada, et tormiga jéuavad
lained kuni metsani.

Selgitused
1. Selgitame, et UP-ga on maaratud kogukonna-alad (endine sénastus: kérgendatud avaliku huviga
alad)(KAH) alad, mis on Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) haldusalas olevad riigimetsaalad, mille
majandamisega kaasneb kdrgendatud avalik huvi. Narva-Jdesuu linnas (KAH3 ja KAH5) ning saab tutvuda
aladega Looduskardil. Seletuskirja p 2.9.5 selgitab ndudeid, mis hakkavad kehtima raiet6ddele antud aladel.
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(info@narva-

2. Teatame, et on olemas olevad kinnistud, mis on transpordimaad ning munitsipaalomandis, mida on véimalik

joesuu.ee) kasutada randa juurdepaasuks: Lydia Koidula tanav L21, Lydia Koidula tdnav L19, Lydia Koidula téanav L16
15.05.2022 Ettepanekud Narva-Joesuu linna koostatavasse uldplaneeringusse. ja Lydia Koidula tanav L15.
3. Selgitame, et ehituskeeluvoondis ehitamist, saab Ilubada ainult peale Keskkonnaametilt EKV
Saadan Uldplaneringu parandusettepanekud (teesid) metsakaitse osas, kuna loodushoiu osas ei vahendamiseks ndusoleku saamist. EKV vahendamist taotletakse mitte selle terves ulatuses. EKV
ole praegune tekst rahuldav: kaitsemetsade tdhenduse kaotamisega said kdik metsad peale vahendamine annab vdimaluse vahendatud alal uute hoonete ja rajatiste ehitamiseks. EKV vdhendamiseks
kaitsealade tulundusmetsadeks. annab nodusoleku Keskkonnaamet peale Uldplaneeringu vastuvotmist eraldiseisva toiminguna. See
Ka Narva-Joesuu kaitsemets muutus tulundusmetsaks, mis lubab linna Umbritsevat metsa menetlusetapp jduab katte hiljem. Juhul kui Keskkonnaamet ei ndustu EKV vahendamisega, siis EKV jaab
raiuda. Kohalik rahvas on juba toimuvast kodumetsa lageraiumisest hdmmingus; nilud aga, kus kehtima taies ulatuses.
uldplaneeringuga oleks voimalik metsa kaitset seadustada, ei ole Uldplaneeringus metsamaa
kasutuse reguleerimisest eriti juttu.
RMK soovib, et Uldplaneeringus oleksid kdik raieviisid lubatud ja lageraiepdhine metsade
majandamine jatkuks vaatamata sellele, et lageraie on loodust havitav.
RMK kavatseb lahema 10 aasta jooksul (2020-2030) teha Narva-Jéesuu linnasisese linna ja
Narva linna aiandite vahel olevas metsas (kokku kuni 750 ha) raiet 87 ha ulatuses, millest 40 ha
on lageraie. Kavandatav (ja juba alustatud) raie havitab igasuguse seotuse rohekoridoride ja
kaitsealade vahel. Metsamajandajad ndevad ainult puude kasvu istandustena, planeering aga
voib maarata metsa laiapdhjalise kasutuse.
Ka metsa kasvatamine looduse kaitseks on Uks metsade majandamise viis.
21. Jelena Olete saatnud 26.02.2025 kirjaga nr 25/7-1.1/4 Gldplaneeringu ja KSH aruande eelndu arvamuse | Ettepanekuga arvestatud
Golubeva avaldamiseks. Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu materjalid on avalikustatud | Ettepanekuga arvestatud. Olemasolev tee on margitud joonisele persp. avaliku teena alates teega 8510940
https://files.teliahybridcloud.com/s/PPAEJyjsKLkg3fp lingil. litumiselt.
25.03.2025 Narva-Joesuu linna Uldplaneeringu eelndu avaliku arutelu kaigus esitasin oma seisukohta
(uldplaneering@ | aruande eelndule (juurdepaasu tee ja kraavi osas). Narva-Joesuu linna Uldplaneeringu ja selle
narva- KSH aruande eelndu Il avaliku valjapaneku (15.07.2022 - 15.08.2022) kaigus laekunud
joesuu.ee, seisukohad ning nende vastused olid avalikustatud koondtabelina Gldplaneeringu kodulehel Lisa
info@narva- 2 teise avaliku véljapaneku ajal (15.07.2022 — 15.08.2022) saabunud arvamused ja nende
joesuu.ee) vastuste koondtabel.
Narva-Jéesuu Linnavalitsus on 13.03.2024 korraldusega nr 157 “Kudrukilas asuva Valja kinnistu
detailplaneeringu vastuvétmine ja avalik valjapanek” vétnud vastu Kudrukilas asuva Valja
kinnistu detailplaneeringu. Valja kinnistu detailplaneeringu raames on planeeritud juurdepaasu
servituut, mis tagab juurdepaasu kruntidele Saare (85101:003:0057), Neeme (85101:003:0058),
Saareaare (85101:003:0463), Puhke (85101:003:0307), Eesvalja (85101:003:0036), Tutsi
(85101:003:0431), Juri (85101:003:0140) ning planeeritavatele kruntideni Pos 1, 2, 3 ning 4 (vt.
leht 673_DP-AS-4-05_servitutideplaan). Juurdepaasu teeks on eratee.
Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu materjalides (seis. 26.02.2025) pole kajastatud minu
poolt esitatud ja toetust leidnud ettepanekuid. Palun taiendada Uldplaneeringu dokumente ja
kanda joonistele (sh “Taristu”, ,Maakasutus®, ,Loodus®) eelpool nimetatud kraav ja juurdepdasu
tee.
22. Ljudmila MpoanuTte, noxanyncra, CPOK AN O3HAKOMITEHUS. Selgitus
Altuhhova Tagasiside avaldajalt pole laekunud, sega konkreetset ettepanekut pole.
25.03.2025
(uldplaneering@
narva-
joesuu.ee)
23. Ongemunnep Hac nHTepecyeT HeCKONbKO MOMEHTOB , Mbl XOTUM UX NPaBUITbHO NMOHATb. Selgitused
MHoro nu neca 6ygetr B camom ropofe BblpybaTbca? He coBceM MOHATHO Npo «3eneHbint | Moxanyncra yTouHUTE Bally BOMPOCHI, S HE COBCEM MOHUMAI0 UX.
25.03.2025 Kopugop». [MoACHI0, YTO AOKYMEHT COCTaBIieH Ha rocygapCTBEHHOM A3blke, eCnun 4YTo cenvac google translate nepesogunt

(uldplaneering@

narva-
joesuu.ee)

A NpocTo He MOoHsANa, ecrnv KOMUCCUSt OyMaeT, YTO XMBOTHbIE HaHecyT Bpez nogsm, Torga
MOXET NoasaM nepeexaTb B ropof, a Nec U XXMBOTHbIX HE TporaTb?

Tak e HO noBoay Neca Ha ayra, 370 TOT y4acTOK NOo NpaByto pyKy Npw Bble3ae ¢ YcTb-HapBbl Ha
TannuHckoe Lwocce ?

Ha HoBom nnaHe y Monna ectb gopora M MalwuHbl, He OyaoyT nv MalMHbl MelwaTb
oTabIxatowmm?

Tolge:

Meid huvitab mitu punkti, soovime neist digesti aru saada.

Kas linnas endas hakatakse palju metsa maha vétma? Ei ole paris selge, mida tdhendab
,2rohekoridor*.

[I0BOJSIbHO XOPOLLUO, MOXHO BOCMOMb30BaTbCA AN NepesBoga 4vacTu Tekcta. B obuiem, obuwias nnaHuMpoBka
COCTaBNSAETCA KaK UHCTPYMEHT AN AarnbHelllero passutusi ropoaa.

He coBceM NOHATHO NMPO «3eneHblit KopUAop». YTOUYHUTE CBOW BONPOC MoXanyicTa.

Hanpumep, o6LLas nnaHMpoBKa Kak TakoBas He [aeT paspeLleHns Ha Cnun AepeBbeBs, NO3TOMY S He MOTY ckasaTb
CKONbKO AepeBbeB GyAeT CNMIeHo B ropoae. YTOUHUTE CBOWM BONPOC NoXanyncra.

A npocto He MoHANa, ecnu KOMWUCCUSI OymaeT, YTO XKMBOTHble HaHecyT Bpep mnofsM, Toraa MoXeT Jiogsm
nepeexaTb B ropof, a J1eC U XKMBOTHbIX HE TPOraTb? - MOSICHWTE 3TO BOMPOC MnoXanyincra.

Tak ke Ho NOBOAY feca Ha ayra, 3T0 TOT Y4acCTOK Mo NMpaByH PYKy Npu Bble3ae ¢ YCTb-HapBbl Ha TannmMHcKoe Lwocce
? - NOACHWTE 3TO BOMPOC NoXanyncra
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Ma lihtsalt ei saanud aru — kui komisjon arvab, et loomad vdivad inimestele ohtu kujutada, siis
akki voiks inimesed kolida linna ja metsa ning loomi mitte puutuda?

Samuti metsa kohta Augal — kas see on see maatikk paremat katt, kui séita valja narva-Jéesuust
Tallinna maantee suunas?

Uuel plaanil on muuli juures tee ja autod — kas autod ei hakka puhkajatele segama?

1. B obwem ropoge HW HW HasHaueHbl 30HbI C MOBBILEHHBIM MY6MYHBIM MHTEpecoMm (4acTo 3TO nec B
cobctBeHHocTn Riigimetsa Majandamise Keskus) - KAH3 ja KAH5 n TpebGoBaHMSA K HUM MNPUBOXY HUXE.
MocmoTpute cagenana cHMMOK ¢ nraHa (Loodus)

2.9.5 Kdorgendatud avaliku huviga alad (KAH alad)

Narva-Joesuu linnas (KAH3 ja KAH5)

Maakasutustingimused KAH-aladel:

1) KAH aladel tuleb kohalikku omavalitsust ja piirinaabreid teavitada metsaraie plaanidest enne

metsateatise esitamist;

2) KAH aladel koostatakse detailsed kavad kasvavate metsade majandamiseks ja uuendamiseks

koostdos kohaliku omavalitsusega, arvestades metsade olemit, nende kasvutingimusi, vanuselist

jagunemist ja neile aladele planeeritavat metsade olemit ning koosseisu pikemas perspektiivis;3) eriolukordade,
tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste tottu tekkivatest tdddest teavitab RMK

omavalitsust eraldi ning need vobivad tuua kavandatud t66desse muudatusi, eelnevate kokkulepete

korral teavitatakse ka avalikkust muudatustes

MEPEBOL:

Ha tepputopusix KAH HeobxoamMmMo yBeAOMMsiTb MECTHOE CaMOyMNpaBrieHWe U coceden No rpaHule o nnaHax
eco3aroToBkU 40 NOAAYN yBEAOMIEHNS O Neco3aroToBKe.

Ha Tepputopusax KAH paspabatbiBatoTcs AeTanbHble MiiaHbl yNpaBrieHnst 1 0OHOBMEHNS CyLLECTBYIOLLNX NECOB B
COTPYOHMYECTBE C MECTHbIM CaMoOynpaBfieHUEM, C Y4ETOM COCTOSIHUSI NeCOB, UX YCIOBMI poCTa, BO3PaACTHOrO
COCTaBa, a Takke [OoNrocpOYHON NepcnekTBbl, NNaHNPYEeMOro COCTOSHUS NIeCOB U UX COCTaBa.

B cnyyae uypesBblHanHbIX CUTyauuin, NOBpEXAEHUA NnecoB ns-3a Bypb N Opyrux 3HauuTenbHbIX aktopoB RMK
OTOEeNbHO yBeAOMMsieT MeCTHOe CaMoynpaBsrieHWe, W 3T  cuTyaumm MOryT BHOCWUTb W3MEHEeHus B
3annaHupoBaHHble paboTbl. [lpy Hanuunm npegBapuTeNnbHbIX OOMOBOPEHHOCTEN Takke MHgopMupyeTcs
obLecTBEHHOCTbL 00 N3MEHEHUSIX.

2. 3eneHble KOpUZopPbI HYXHbI AN ABUKEHWS XNBOTHBIX.

3. Mon, B npoekTe Mora ecTb A4opora, KoTopas Hy)kHa Ans o6cnyXvBaHMa Mona 1 nofb3oBaTbCs en ByayT Ans
3TUX Lenen.

JononHeHue: [NosicHuTenbHas 3anucka nocrie 1ro Kpyra corrnacoBaHuii Bbinia OTKOPPEKTUPOBaHa U NpaBuibHOE
Ha3HaHue KAH alad tenepb kogukonna-alad riigimetsas.

Avaldajale e-posti teel edastatud kiri koos selgitustega ja palvega tapsustada oma kisimusi. Avaldaja pole
taiendavalt kisimusi edastanud.

24. Rostislav Meie kui Lokke SU elanikud soovime avaldada arvamust kavandatava lildplaneeringu kohta. Ettepanekuga ei arvestata
TSikalski Palume teha muudatusi tldplaneeringusse ja lisada veevotukoha vdimalust meie Suvilathistus. 1. Teatame, et UP n3eb vdimalikke uusi veehaardeid ette ainult kohtades, kus on tegemist
Hetkel peame kasutama vett kaevust, mis sisaldab palju rauda — see teeb kuined ja hambad ehituskeeluvéondiga (EKV) vastavalt looduskaitseseadusele. Muudel juhtudel ei ole otsest vajadust
26.03.2025 kollasemaks. Soovime teha (ihe siligavama puurkaevu meie SU territooriumil ja rajada veehaaret lldplaneeringuga kavandada. UVK arendamine toimub vastavalt KOV UVK arengukavale. UP
(uldplaneering@ | veetorustik meie majade juurde. lahendus ei ole ette nainud seda ala UVK arengualana.
narva- Palume lisada véimalust suurendada Lékke SU-s ehitusalust pinda kuni 2 korda rohkem kui on 2. Lokke SU oli otsustatud lisada miljodvaartuslike alade hulka, sest seal kohapeal viibides on tajutav tugev
joesuu.ee) praegu. identiteet, mida loovad olemasolevad hooned. Kohal on tajutav Uhtne stiil, vdrvigamma ja ehitusmaht, ainult
Meie suvilaiihistul on kasutusel SU asutamisest Ndukogude Liidu ajast aiandusmaa, mis pole Uks aaremaja on teistsugune. Miljddala idee ongi séilitada ja toetada/rbhutada selle alale iseloomulikku
ametlikult vormistatud. See asub riigiomandis oleva sihtotstarbeta maa katastrinumbriga arhitektuuri sh. hoonestuse maht, varvigamma. Teisisonu ehitusdigus on selle miljodvaartusliku ala tks
(51401:001:0861). Palume vboimaldada meil erastada seda aiandusmaad. pohilisi komponente. Lubatud hoonete ehitisealuse pinna ulatuslik suurendamine ei vdimalda seda vaartust
Lisaks Palume lisada juurdepdasu vdimalust meie SU-le selle sama riigimaa kaudu tagada, mille alusel ala miljéévaartuslikuks peetakse.
(51401:001:0861) (kas servituut, marge plaanil véi mingi muu viis). 3. Teatame, et Kuuse kinnistu (kat. tunnus 51401:001:0861) on riigi omandis, seega erastada seda ei saa.
Riigilt maa omandamise kiisimus eraomandisse ei ole UP-ga lahendatav.
4. Teatame, et juurdepaas suvilauhistule avalikult riigiteelt on tagatud mdédda munitsipaalomandis olevat
Lokke teed (51401:001:0721). Taiendava juurdepadsutee kavandamise ndue on alusetu, kuna
juurdepaasetavuse Ulesande taitmiseks taiesti piisab Uhest juurdepaasust. Riigimaanteedelt mahasoitude
koordineerimine ja kooskdlastamine kuulub Transpordiameti ainupadevusse. Antud kisimust on vdimalik
lahendada valjapool Uldplaneeringu menetlust, esitades Transpordiametile ja Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumile vastavasisulise avalduse.
25. Krister Arusoo Palun, hoolimata eelnevast arvamusest markida lljasoru ja Lillemae kinnistud &rimaa otstarbega, | Ettepanekuga arvestatud

27.03.2025
(uldplaneering@

narva-
joesuu.ee)

siiski mdélema kinnistu maakasutuseks markida uues uldplaneeringus maatulundusmaa. Narva
Umbruses on juba rohkelt kasutuseta ja juba detailplaneeringuga arimaad ning tundub, et |Iahiajal
lisavajadus puudub. Lisan digiallkirjastatud arvamuse./ 27.03.2025.a. Palun lljasoru kinnistu (nr
670608, katastritunnus 85101:003:0015) ja Lillemae kinnistu (nr 4404908, katastritunnused
85101:003:0451; 85101:003:0452) maakasutuseks markida koostatavas Narva-Joéesuu linna
Uldplaneeringus maatulundusmaa.

Selgitame, et kdik nimetatud katastrillksused on praegu maatulundusmaa sihtotstarbega ja takistusi nende jatkuvalt
samal otstarbel kasutamiseks (looduses llekaalukalt péllumajandusmaa ja metsamajandusmaa) ei ole. Vastavalt
arvamuse esitaja soovile, on senine kavandatud otstarve S1 eemaldatud.
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26. Jaan Jakobson | Tanan edastatud info eest. Paluksin tdhtaja pikendamist. Selgitus
Tagasiside avaldajalt pole laekunud, sega konkreetset ettepanekut pole.
27.03.2025
(uldplaneering@
narva-
joesuu.ee)
27. AS A&P Mets Edastan maaomaniku, AS A&P Mets, seisukohad koostamisel Narva-JGesuu linna )
iildplaneeringule. S :
31.03.2025 e Sl N - gl Salig gy
(uldplaneering@ | AS-le A&P Mets kuuluvad Narva-Joéesuu linnas paiknevad kinnistud on valdavalt s S ———— Y e
narva- maatulundusmaa sihtotstarbega metsamaad ja Uldplaneeringu kaardi ,Loodus ja kultuur® s \\ i [N
joesuu.ee) kohaselt maaratletud rohevdrgustiku erinevatesse koridoridesse ja tugialadele. ; \A14\ Tk
Vaatamata sellele, et Uldplaneeringud, millega on rohevorgustik maaratletud, raiekeeldu sh CPR \ Lf“f’,”;?
lageraie keeldu ei sea, on Keskkonnaamet asunud tanases halduspraktikas rohevdrgustikku o

kasitlema alana, kus vdib erinevate digusaktide tdlgendamise teel omaniku tegevusi metsa
majandamisel piirata. Maaomanikku eelnevalt informeerimata ja planeeringutest Vi
Oigusaktidest tuleneva &igusliku alusteta, on Keskkonnaamet keelanud uuendusraieid
rohevorgustikus paiknevates tavalistes majandusmetsades. Kuna rohevérgustiku aladel on
asutud lageraiet Keskkonnaameti, aga ka keskkonnaorganisatsioonide initsiatiivil piirama, ei ole
maaomanik arusaadavalt ndus, et Kkinnistuid maaratakse Uldplaneeringuga paiknema
rohevdrgustikku. Kui kaitstavatel loodusobjektidel on ette ndhtud metsamajanduslike tegevuste
piiramisel kompensatsioonid, siis rohevorgustiku piirangutest tulenevalt hivitisi, sh naiteks
maamaksu soodustust, digusaktid ette ei nde.

Eeltoodust tulenevalt ei ole maaomaniku huvides, et eraomandis olevad kinnistud maaratakse
lausaliselt rohevorgustikku ja omanik soovib vahemalt rohevérgustiku servaaladel paiknevate
kinnistute rohevdrgustikust valja jatmist.

Jargnevalt teeb maaomanik konkreetseid kinnistuid puudutavad ettepanekud:

1. Uldplaneeringu lisaks olevalt kaardilt ,Loodus ja kultuur nhtuvalt paiknevad katastriiiksused
51401:001:0365 (Aasa) ja 85101:003:0089 (Allika), asukohaga Kudrukila, rohevérgustiku
rohekoridori serval.

Maaomanik palub katastrilksused 51401:001:0365 (Aasa) ja 85101:003:0089 (Allika) arvata
rohevorgustikust valja taielikult véi kompromissina 300 m ulatuses Narva -Narva -Joesuu-
Hiiemetsa teest. Omanikul on kinnistutega seoses hoonestamishuvid. Kuna kinnistud paiknevad
rohevorgustiku serval, ei takista nende valjaarvamine rohevdrgustikust rohevorgustiku toimimist.
2. Katastriliksus 85101:001:0302 (Veskioru), asukohaga Vaivara kila asub rohevorgustiku
koridori serval. Maaomanik palub jatta kinnistu taielikult véi kompromissina 400 m ulatuses
Sillamae-Viivikonna T1 teest rohevorgustikust valja. Omanikul on kinnistu hoonestamishuvi.
Kuna kinnistu paikneb rohevdrgustiku serval, ei takista selle valjaarvamine rohevdrgustikust
rohevorgustiku toimimist.

3. Katastritiksus 85101:001:0307 (Oleri) asukohaga Sdtke klla paikneb rohevorgustiku serval.
Kaardilt , Loodus ja kultuur® ei ole omanikule tapselt aru saadav, mis ulatuses jaab kinnistu
rohevorgustiku koridori.

Katastrilksus 85101:001:0958 (Nikandri), asukohaga Hiiemetsa kila asub samuti
rohevorgustiku serval. Kuna kinnistud paiknevad rohevérgustiku serval, ei takista nende
valjaarvamine rohevorgustikust rohevorgustiku toimimist. Omanik palub nimetatud kinnistud
rohevorgustikust taielikult valja jatta.

4. Katastriuksus

51401:001:0156 (Mutikiila), asukohaga Sdétke kila pikneb rohevoérgustiku
85101:002:0261 (Tihelaane), asukohaga Puhkova kiila rohevorgustiku koridoris,
85101:011:0027 ja 85101:011:0028, asukohaga Mustanina kila rohevdrgustiku tugialal,
85101:001:0228, asukohaga Pimestiku kula rohevérgustiku tugialal,

85101:003:0911 (Toomre metsa), asukohaga Vodava kila rohevdrgustiku koridoris. Omanik
palub ka need kinnistud rohevorgustikust valja jatta.

Maaomanik palub vallal tagada, et kdigil eelmargitud kinnistutel vdi kinnistute osadel, mis jaavad
paiknema rohevorgustikku, ei kaasne maaomanikule Uldplaneeringus maaratlemata kitsendusi
ja lubatud on lageraie. Raied vodib keelata Uksnes juhul, kui omandidiguse kasutamise
kitsendamisest tulenev kahju maaomanikule koheselt hlvitatakse.

tugialal,

TAL

lllustratiivsed skeemid
Selgitused: osalised kompromissid ja ettepanekuga ei arvestata

Selgitame, et rohevdrgustik on eri tllpi Okoslsteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mdjusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev slisteem. See
koosneb tugialast ja tugialasid Uhendavatest rohekoridoridest (PlanS § 6 p 17). Rohevdrgustiku esmaseks
funktsiooniks on elurikkuse kaitse (RKHKo 3-21-2074/43, p 16). PlanS § 6 p-st 17 jareldub, et seadusandija
hinnangul ei ole Eestis elurikkuse kaitsmiseks piisavad kaitstavad loodusobjektid, vaid lisaks on tarvis neid
Uhendavat ja toetavat maastikuvormide voérgustikku (RKHKo 3-21-979/44, p 14). Elurikkuse kaitse pole siiski
rohevorgustiku ainus eesmark, vaid olulisteks eesmarkideks on ka klimamuutuste leevendamine ja nendega
kohanemine ning rohemajanduse, sh puhkemajanduse edendamine (RKHKo 3-20-1310/52, p 26).

PlanS § 14 1g 1 p-st 5, § 56 Ig 1 p-st 9 ja § 75 Ig 1 p-st 10 nahtub, et rohevdrgustiku toimivus tagatakse
planeeringutega ning vastav ruumiline planeerimine on riigi ja omavalitsuste jagatud padevuses.
Maakonnaplaneeringus on riigi huvide kaitseks maaratud rohevérgustiku Uldised kasutustingimused (PlanS § 56 Ig
1 p 9). Nende tingimuste tapsustamine, sh eesmarkide saavutamiseks vajalike omandikitsenduste seadmine, on
Uldplaneeringu kehtestamisel kohustuslik Glesanne (PlanS § 741g 3,§751g 1 p 10).

Selgitame, et Uldplaneeringuga rohevorgustikule seatud tingimused ei takista metsamaa sihtotstarbelist kasutamist
ja majandamist. UP alusel saab nduda ainult UP-ga seatavate maakasutustingimuste taitmist. Seadusjargsed
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kinnisomandi kitsendused kehtivad séltumata UP lahendusest. Metsa majandamine toimub metsaseaduse ja
vastava metsakorralduskava alusel.

Kontrollisime Ukshaaval avaldaja nimetatud kinnistute asukohta rohevdérgustikus ning anallldsisime kas on vdimalik
rohevdrgustikust neid alasid jatta valja nii, et rohevdrgustiku toimivus oluliselt ei vaheneks. Jargnevalt tuuakse
vodimalikud kompromissid ja selgitused:

1. 51401:001:0365 (Aasa) ja 85101:003:0089 (Allika) asuvad rohevérgustikus (RV) ning nende taieliku
eemaldamise korral ei ole RV toimivus tagatud, kuna RV Idigatakse tervikuna labi. Vdimalikku ehitusdiguse
huvi ei ole tapsustatud, aga see pole ka valistatud.

Kompromiss: piki riigiteed vdhendada RV ala ligikaudu 250 m jargides |ahialal olemasoleva hoonestuse mustrit.

) illustratiivne skeem

2. 85101:001:0302 (Veskioru) asub RVs. Ei ole péhjendatud tervikuna sellise sligava sisseldike tegemine RVs
(eemaldamise korral ei ole RV toimivus tagatud). Vdimalikku ehitusdiguse huvi ei ole tapsustatud, aga see
pole ka valistatud.

Kompromiss: kompromissina jatame ligikaudu 350 m ulatuses Sillamae-Viivikonna T1 teest rohevdrgustikust valja,
jargides lahialal olemas oleva hoonestuse mustrit.

=

=~ llustratiivne skeem

3. 85101:001:0307 (Oleri) asukohaga RV tugiala serval. Alale jaadb ka MP kohane rohevdrgustik. Kinnistul pole
registreeritud kaitsealasid, kaitstavaid liike, objekte, VEP-e jms.
Véib RVst valja jatta, kuna asub RV tugiala darealal ning réhevérgustiku toimivusele olulist méju ei kaasne.

4. 85101:001:0958 (Nikandri) asub RV koridoris ning selle eemaldamine RV-st |6ikaks taielikult RV koridori
I&bi (eemaldamise korral RV toimivus ei ole tagatud), asub ka suurulukitunneli kohas.
Ettepanekuga ei ndustu

5. 51401:001:0156 (Mutikiila) asub RV alal ning imbritsetud RV massiviga. Uksiku kinnisasja véljaldikamine
RVst pole pdhjendatud.
Ettepanekuga ei ndustu

6. 85101:002:0261 (Tihelaane) asub RV alal ning imbritsetud RV massiviga. Uksiku kinnisasja véljaldikamine
RVst pole pdhjendatud.
Ettepanekuga ei ndustu

7. 85101:011:0027 (Laagnapdllu) ja 85101:011:0028 (Laagnapdllu) asuvad RV alal ning Umbritsetud RV
massiviga. Piirnevad vahetult ka véaariselupaikadega. Uksikute kinnisasjade véljaldikamine RVst pole
pdhjendatud.

Ettepanekuga ei ndustu

8. 85101:001:0228 (Kivikalda) asub RV alal ning Umbritsetud RV massiviga. Asub ka Sinimae vaartuslikul
maastikul. Uksiku kinnisasja véljaldikamine RVst pole pdhjendatud.
Ettepanekuga ei ndustu

9. 85101:003:0911 (Toomre metsa) asub RV alal ning Umbritsetud RV massiviga. Asub ka osaliselt
vaariselupaigal. Uksiku kinnisasja valjaldikamine RVst pole pdhjendatud.
Ettepanekuga ei ndustu

28.

Olev Pung

25/7-1.1/4-13

Tutvunud Narva-Joesuu linna koostatava Uldplaneeringu eelndu materjalidega. Kahtlemata on,
ruumilise arengu Uldised pdhimdtted kokkulepe, mille alusel omavalitsuse territooriumi edasi
arendada ning need on aluseks muuhulgas tdpsematemaa- ja veealade maakasutus- ning
ehitustingimuste maaramiseks.

Selgitused
1. UP sdnastus on korrigeeritud selguse mdistes: kohalikul omavalitsusel on bigus kaaluda vajadust ja néuda
kavandatava ehitise varjendi projekteerimist, ldhtudes ehituse asukohast, otstarbest, seda samaaegselt
kasutava inimeste hulgast jms asjaolusid arvestades;
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1) Uldplaneeringu seletuskirja punkti 2.2.1 lehekiljel 13 p 7 on toodud KOV &iguseks ja

kohustuseks ehitises varjendi rajamise tingimused ja pdhimotted.
Arvamus muutmiseks: Kaesolevaga on riiklikult kehtestatud eelpool nimetatud ehitiseosade
kohustuslikkuse nduded.

2) Seletuskirja lehekiljel 19 punkt 2.2.5.2 ehituskeeluvodndi vdhendamise ettepanekute
esitamine ning

3Loodus AO plaani muutmine.
Ettepanek: Maarata konkreetsed parkmetsa alad juurdepaasu koridorideks, mis on ajalooliselt
kujunenud kohalike elanikele rannaalale ligipadsuks. Esitatud planeeringuga suletakse
ajalooliselt kasutatavad rajad vabaks juurdepaasuks rannaalale.

3) Seletuskirja lehekiljel 26 punkt 2.6 tiheasustusala Uldised tingimused piirdeaedadele ja
hekkidele.

Ettepanek: Linna kinnistuomanike vdrdsekohtlemise printsiibile tuginedes, maarata TA1 alal
piirdeaedade kaugus koikidel ténavatel teekatte servast minimaalselt 2 meetrit.

4) Seletuskirja lehekuljel 73 punkt 2.10.6 tee kaitsevdond.
Ettepanek: muuta ning maarata kohalike teede kaitsevodndiks: 1) kohalike teede / tanavate
kaitsevodnd tiheasustusalal sbiduraja valimisest servast 6 m;

5) Seletuskirja lehekiljel 80 punkt 2.11.4 veevarustus ja reovee ara juhtimine.
Ettepanek: asjakohane ja loodushoidlikkuse aspektist, laiendada tiheasustusalal TA1
reoveekogumisala ning Taristu AO plaanil RKA1 ala kuni katastritiksuseni Lydia Koidula tnh 104
kaasaarvatult.

6) Seletuskirja punkt 2.11 Tehnovdrgud ja -rajatised punktis 2.11.5 sademevesi ei kasitleta ning
puudub kirjeldus, kuidas sademevee ara juhtimine toimub olemasolevate pinnaveekraavide

sUsteemi kaudu?
Palun kirjeldada kraavide jatkusuutlikust sademe- ja pinnasevee ara juhtimise aspektist. Markida
kéik loetletud taristud uP plaanidele.
Samuti ei ole Taristu A0 vdi Maakasutus AO plaanidele margitud ning kajastatud asjakohaselt
linna omandis olevaid kraave:
Narva-Joesuu kraav K1;
Narva-Joesuu kraav K3;
Narva-Joesuu kraav K4;
Narva-Joesuu kraav K5;
Narva-Jéesuu kraav K6;
Narva-Jéesuu kraav K7;
Narva-Jéesuu kraav K8;
Narva-Jéesuu kraav K9;
Narva-Jéesuu kraav K10;
Narva-Jéesuu kraav K11;
Narva-Joesuu kraav K12;
Narva-Joesuu kraav K13;
Narva-Joesuu kraav K14;
Narva-Joesuu kraav K15;
Narva-Joesuu kraav K16;
Narva-Joesuu kraav K17;
Narva-Jéesuu kraav K18;

Tutvunud Narva-Joéesuu linna Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruandega. Kahtlemata on KSH-s hindamisel oluline véimalik mdju muuhulgas loodus- ja
majanduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule.
KSH lehekiiljel 53 Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 esitab dokument
peamised muudatused, mida véib Eestis 21. sajandi jooksul oodata: sademete hulga
suurenemine eriti talveperioodil ja sellest tulenevad Uleujutused, kuivenduskraavide ja -
sisteemide hoolduse mahu suurenemine, surve elamute/rajatiste Umberpaigutamiseks jms.
Ettepanek: Hindamisel anallisida sade- ja pinnavete méju maavilielusele, ehitus-tehnilistele
kusimustele ning m&ju elanike varale.

Kindlasti loodan esitatud arvamuste kaasamist ning rakendamist dokumentide koostamisel.

Ehituskeeluvoondi  (EKV) vahendamise taotlusega ei suleta juurdepdasu rannaaladele.
Looduskaitseseaduse kohaselt ranna voi kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud (looduskaitseseadus § 38 Ig 3). EKV vahendamine on vajalik selleks, et tulevikus saaks ehitada
hooneid ja rajatisi vahendatud aladel. Liigipaas rannaalale Narva-Jéesuu linna Narva-Jéesuu linnas on
tagatud I&bi munitsipaalomandis olevate transpordimaa katastritiksuste, mis on avalikus kasutuses.
Selgitame, et pdhitdnavatel on 3 m puhvertsoon vajalik teede infrastruktuuri rajatiste rajamiseks, samuti on
teed erineva seisunditasemega. Uued tingimused ei tohi mdjutada olemasolevate piirete ehitusjoont, kui
see ei ole seadusega vastuolus.

Selgitame, et avalikult kasutatava tee kaitsevoondi laius maaratakse ehitusseadustikuga. Ehitusseadustiku
§ 71 Ig 3 alusel on tdnava kaitsevdodndi laius darmise sodiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit.
Kaitsevoondit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette nahtud Uld- voi detailplaneeringus. Eelnevast
tulenevalt ei ole véimalik kitsamat tee kaitsevodndit maarata.

Vastavalt N-J linna UVK 2024-2036 arengukavale (tutvuda vdib https://narva-joesuu.ee/arengukava3) on
kehtestatud perspektiivhe reoveekogumisala piir kuni kinnistuni Koidula tn 100a. Koidula tn 104, 106 ja 108
ei kuulu kehtiva reoveekogumisala ega sademevee valgalasse. Kdesoleval ajal pole pdhjendusi laiendada
UVK ala kuna N-J linna UVK 2024-2036 seda ei née ette.

Selgitame, et N-J linna UVKA 2024-2036 peatilkis 6 (Sademevee kanalisatsioon ja pinnasevee
drajuhtimine) on esitatud tapne kirjeldus N-J linna kraavide slsteemist ning nende jatkusuutlikkusest (vt ka
joonis 8). Antud teema pole UP-ga lahendatav. KSH-s taiendatakse klimamuutuste analiiisi.
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29. Enefit Power AS | Esitasite 27.02.2025 kirjaga nr 25/7-1.1/4 Enefit Power AS-ile arvamuse avaldamiseks Narva- | Ettepanekuga arvestatakse osaliselt

Jdesuu linna Uldplaneeringu ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) 1. Arvestame ettepanekuga méaarata Abikeskuse (85101:012:0086) UP jargseks maakasutuse juhtotstarbeks
24.03.2025 eelndu. Uldaplaneeringu ja KSH eelndu materjalid on kattesaadavad veebiaadressilt 100% tootmismaa. Kinnisasi asub tootmisalade piirkonnas. Alal on kehtiv detailplaneering (DP), mille alusel
25/7-1.1/4-11 https://files.teliahybridcloud.com/s/PPAEJyjsKLkg3fp. Abikeskuse (85101:012:0086) kinnistu sihtotstarve on Uhiskondlike ehitiste maa. DP nagi ette séltuvuses

olevatele inimestele keskuse loomist, kuid seda pole siiani asutatud.

Tutvunud veebiaadressilt kattesaadavate Uldplaneeringu materjalidega, margime jargmist. Enefit 2. Perspektiivse torujuhtme asukoht Balti Soojuselektrijaama ja Eesti Elektrijaama Uhendamiseks ka

Power AS teeb ettepaneku maarata Abikeskuse kinnisasja (katastritunnus 85101:012:0086) koostatavasse Narva-Jdesuu linna Uldplaneeringu péhilahendusse. Seletuskirjas on sisse viidud tapsustus,

uldplaneeringu jargseks maakasutuse juhtotstarbeks 100% tootmismaa. Kinnistu paikneb et perspetiivse torujuhtume koridori on vdimalik kavandada lisaks ka soojatorustik ja/vdi gaasitorustik.

olemasolevate tootmismaa sihotstarbega kinnisasjade vahel ning tulevikuperspektiivi arvestades 3. Selgitame, et KSH aruande tabelis 1 on toodud dokumendis “Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030”

ei ole Enefit Power AS hinnangul pdhjendatud kdnealuse kinnisasja kasutamise Uhiskondlike loetletud eesmargid ning Uldplaneeringu vastavus nendele. Eesti keskkonnastrateegias aastani 2030 ei ole

ehititiste maana. eesmargina kasitletud voOimalust transformeerida olitodstust keemiatdostuseks, mistdttu ei saa

ettepanekuga arvestada.

Uldplaneeringu taristu kaardi koostamisel on arvestatud Enefit Power AS poolt 27.02.2024 Ettepanekuga ei arvestata

Narva-Jéesuu Linnavalitsusele edastatud kirjas nr NJ-JUH-6/1089-10 tehtud ettepanekuga, 4. TranSeede veega taitumise kohta lisati vastavalt ettepanekule informatsioon KSH aruande peatiikkidesse

kanda kehtiva Vaivara valla Uldplaneeringu (kehtestatud 2010) pdéhilahenduses kavandatud 3.2.2.3 “Maavarad” ja 4.1.2. “Mdju rohevdrgustikule”.

perspektiivse torujuhtme asukoht Balti Soojuselektrijaama ja Eesti Elektrijaama Uhendamiseks

ka koostatavasse Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu pdhilahendusse. Kdnealune torujuhe on

naidatud 27.02.2025 kirjaga arvamuse avaldamiseks esitatud Uldplaneeringu materjalides

,raristu“ kaardil kui ,planeeritav tehnovork®. Kéesolevaga teeb Enefit Power AS ettepaneku

tapsustada uldplaneeringu materjalides ,planeeritava tehnovérgu® olemust ning tuua valja info,

et perspetiivse torujuhtumena on planeeritud asukohta véimalik kavandada soojatorustik ja/voi

gaasitorustik, et tagada Balti Soojuselektriiaama ja Eesti Elektrijaama Ghendamise vdimalus ning

piirkonna perspektiivsed arengud.

Enefit Power AS teeb ettepaneku kajastada Uldplaneeringu KSH aruande tabelis 1. “Eesti

keskkonnastrateegia aastani 2030” eesmargina ka vdimalus 0lit66stuse transformeerimiseks

keemiatoostuseks.

Lisaks palume KSH aruandes vélja tuua info, et Narva karjaari t66 I6petamisel kaevandatud

alade korrastamise jargselt taituvad pdlevkivi véljaveotranSeed veega ning moodustub kanalite

vork, sarnaselt nagu kdesolevaks ajaks on toimunud tranSees nr 13 ning Aidu karjaaris.

Veetasemete tdusu kohta koostatakse enne korrastamistdid hidrogeoloogiline prognoos.

Juhime tahelepanu, et korrastamistédéd on Viivikonna jaoskonna osas tehtud ning vesi

tranSeedes on tdusnud prognoosituga lahedasele tasemele.

Enefit Power AS palub arvestada kaesolevas kirjas eelnevalt valja toodud markusega ning

taiendada Uldplaneeringu materjale.

Palume hoida Enefit Power AS-i kursis Narva-déesuu linna Uldplaneeringu keskkonnamdoju

strateegilise hindamise ning utldplaneeringu edasise menetlusega.

30. AS Gaasivork Arvamus Narva-Jéesuu linna dldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise | Selgitused

aruandele 1. Selgitame, et kdesoleval ajal ei ole Narva-Jéesuu linnal tdpsemaid andmeid gaasivérgu tédstuslikul
03.04.2025 Uldplaneeringu jargi jaab planeeritav ala AS Gaasivérk vérgupiirkonda. otstarbel arendamise kohta, samuti puuduvad andmed biometaani tootmisjaamade rajamise konkreetsete
(uldplaneering@ | Lisaks kaugkltte arendamisele naha ette ka vbimalus gaasivorgu arendamiseks. asukohtade kohta, mida saaks UP raames analiilisida. Tootmist saab arendada lahtudes UP-ga seatavatest
narva- Uldplaneeringuga naha ette gaasivérgu arendamine todstuslikul otstarbel ning samuti maakasutustingimustest.
joesuu.ee) biometaani tootmisjaamade ja sisestuspunktide ning gaasitanklate loomise eesmargil AS-i 2. Selgitame, et UP ei ole takistuseks kdikide kehtivate detailplaneeringutega kavandatavatele arendustele.

Gaasivork vorgupiirkonna alas. Oleme arvamusel, et UP-s pole vaja dubleerida kehtestatud detailplaneeringute tapsemaid lahendusi.

3. Selgitame, et UP kontekstis pole oluline, kes on vérguvaldaja, arvame et UP jooniste killustamine

1. Konkreetseid piirkondi ja kinnistuid selleks hetkel AS-I Gaasivork pole ja kahjuks ei oska
kommenteerida biometaani tootmise ettevotete kohta, kuid soov on, et kui tekib véimalus neid
arendada/rajada, siis seda ka Uldplaneering juba arvestab ja soosib, sest antud Gldplaneeringus
avaldatakse arvamust ka 2030a arengukavade ja 2040a arengustrateegiate kohta.

Antud Uldplaneeringus tuleks arvestada Uldplaneeringu alasse jddva suure arendusprojekti
Narva-Olgina Aripark koos lennuvéljaga, mille raames rajatakse ka tehniline infrastruktuur, sh.
Gaasitaristu.

2. Antud arendusprojektile on juba meie andmetel detailplaneering kehtestatud (vahemalt AS
Gaasivork on sinna seisukoha valjastanud) ning selle raames rajatakse suures mahus (ca 3+
km) ka gaasitaristu, seetottu pidasin oluliseks nii suure ja olulise arendusprojekti puhul saaks see
ka Uldplaneeringus kajastatud.

Vorgupiirkondade alad koos vorguettevotjiate nimedega kajastada lildplaneeringu taristu joonisel.

vorguvaldajate nimedega (mis muutuvad ka ajas) pole otstarbekas.

19/43




Narva-Jéesuu linna (ldplaneering

Enne projekteerimist on vaja taotleda AS-It Gaasivork projekteerimistingimusi projekteerimise
planeerimiseks gaasipaigaldise kaitsevoondis. Projekteerimistingimuste taotlemiseks saata
paring e-posti aadressile: geoprojekt@gaas.ee .

31. Viru Uldplaneeringus ei ole kajastatud Viru Elektrivdrgud OU kérgepinge elektrivorkude uued | Ettepanekuga arvestatakse osaliselt
Elektrivorgud planeeritavad trassikoridorid nagu varasemalt Iabi raagitud. Seda nii Olgina aleviku piikronnas | 08.04.2025 toimus tdiendav koosolek veebi teel esitatud ettepanekute tapsustamiseks.
ou kui ka mujal. Kajastatud on ainult Elering AS p&hivérgu osa.
Untlasi ei ole planeeringus arusaadavalt kajastatud, millised liinid kuuluvad Viru Elektrivérgud 1. UP lahendus on tdiendatud ning taristu joonisele on kantud véimalikud kdrgepinge elektrivérkude uued
28.03.2025 OU-le. planeeritavad trassikoridorid.
(uldplaneering@ | Arusaamatu on piirang, kus kuni 50 kW paikeseelektrijaam on lubatud tihendada ainult 0,4 kV 2. Selgitame, et UP kontekstis pole oluline, kes on vérguvaldaja, arvame et UP jooniste killustamine
narva- jaotusvorguga. Miks mitte 6 kV véi 10 kV jaotusvorgu liitumispunktiga? vorguvaldajate nimedega (mis muutuvad ka ajas) pole otstarbekas.
joesuu.ee) Samuti jAdb arusaamatuks piirang vastavalt punkti 2.11.3.2 alampunktile 8, millega keelatakse 3. Parast 08.04.2025 on Kaitseministeeriumiga e-posti teel Ghendust véetud ning saavutatud kokkuleppe
taielikult PEJ (sh akupargi) rajamine Tapa-Narva raudteest pohja pool. Kas see tdhendab, et sdnastuse muutmiseks (jaotusvdrgu voimsuse osas).
naiteks Olgina voi Sinimae alevikus ei ole lubatud paikesepaneele eramaja katusele paigaldada? 4. Sodnastust korrigeeriti, raudteest pdhja pool on lubatud eramajades paikesepaneelide kasutamine.
Planeeringu elektrifitseerimise ja selle mdjude osa on vaga napp arvestades Eesti riigi véetud Selgitame taiendavalt, et KOV oma dokumentidega naeb ette valla arengusuunised ning soovib jatkata
kohustusi ja tehtud plaane selles valdkonnas (naiteks laadimistaristu raskeveokitele ja bussiele). Tapa-Narva raudteest pdhja poole jadva maalilise ja vaartusliku maastiku ning kuurortlinna vaartustamist.
Teeme ettepaneku kohtumiseks, et Uldplaneringu lahendused elektrivdrgu vaates labi arutada ja Raudteest Iduna poolsel alal véimaldatakse tootmistegevust, kuid péhjapoolsel alal soovitakse véimalikult
koostd0s lahendused leida. Andke teada, millal teile sobib. suure ulatuses sailitada olemasolev looduskeskkond. KOV on seadnud endale eesmargiks leida tasakaal
to0stuse ja looduse vahel ning selle tottu ei soovi KOV suurte véimasustega paikeseparkide rajamist Tapa-
Narva raudteest pdhja poole.
5. Raskeveokite jaoks kavandatud laadimistaristu info on taiendatud Transpordiameti poolt esitatud andmete
alusel (Laagna kula sélmes).
32. Elering AS Kéesoleva kirjaga esitab Elering AS (edaspidi Elering) oma arvamuse Narva-Jdesuu linna Ettepanekuga arvestatud
Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu avalikule valjapanekule. Maakasutuse joonis on korrigeeritud
26.03.2025 Juhime tahelepanu, et Eleringile kuuluv Mustanina kilas paiknev Sirgala jaotla kinnisasi Tehnoehitise tahis seletuskirjas parandatud
(uldplaneering@ | (katastritunnus 85101:011:0080) on kasutusel tootmismaana ning Elering ei ole kavandamas
narva- katastrilksuse sihtotstarbelise kasutuse I6petamist. Lisaks juhime tahelepanu, et tootmismaana
joesuu.ee) on kasutusel ka Sirgala jaotla kinnisasja korval paiknev Sirgala alajaam kinnisasi (katastritunnus
85101:011:0070), millel paikneb ka Sirgala jaotla juhtimishoone. Uldplaneeringu eelndus
maakasutuse joonisel on mdlema kinnisasja maakasutuse juhtotstarbeks maaratud
riigikaitsemaa.
Eeltoodust tulenevalt palume muuta Sirgala jaotla ja Sirgala alajaam kinnisasjade
Uldplaneeringuga kavandatud juhtotstarve tootmismaaks voi tehnoehitiste maaks.
Juhime tahelepanu, et lldplaneeringu seletuskirjas on tehnoehitiste maa-ala tahiseks margitud
TT, kuid maakasutuse joonisel OT.
33. Eesti Raudtee Narva-Joesuu linna Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kohta | Ettepanekuga arvestatud
arvamuse andmine Seletuskirja vastav pealkiri korrigeeritud
26.03.2025 Saatsite aktsiaseltsile Eesti Raudtee kirja, milles andsite teada, et Narva-Jéesuu Linnavalitsus
25/7-1.1/4-14 esitab vastavalt PlanS § 85 I6ikele 1 arvamuse andmiseks Narva-Jéesuu linna (ldplaneeringu
koos keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) aruande.
Oleme tutvunud dUldplaneeringu ja KSH aruande materjalidega, mis on kéattesaadavad:
2023.05.19_Narva-Joéesuu_UP_kooskélastamisele ning anname teada,_et ei oma vastuvaiteid
dldplaneeringu lahendusele, kuid juhime téhelepanu, et peatikkis ,5.1.6 RAUDTEE" toodud
tingimuste plokis, mille pealkiri on ,Ré66basteede arendamise pdhimébtted:* all on kajastatud ka
teemad, mille pealkiri peaks olema ,Tingimused raudtee &3rde objektide kavandamiseks".
Palume vastav_muudatus viia sisse UP, kuna osade punktide puhul on tegemist siiski
tingimustega, raudtee darde objektide kavandamiseks, mitte raudtee enda arendamiseks.
34. Narva Narva-Joesuu linna lildplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
Linnavalitsus aruande kooskodlastamisest
25/7-1.1/3-2
14.03.2025 Taname kooskdlastuse kisimise eest.
(info@narva- Narva Linnavalitsus annab oma kooskélastuse Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu ja KSH
joesuu.ee) aruandele jargmiste markusega: 1
1. Narva linn ndeb oma pikaajalises arengus kaasaegse Uhistranspordi korraldamiseks ette J
taiendus koridori trammiliini rajamiseks linna territooriumil pdhja-lduna suunal ning kuni Kudrukila

(trammi koridori
skeem
14.04.2025)
e-posti teel

linnaosani. Oleme varem korduvalt teinud ettepaneku ka Narva-Jéesuu territooriumil liiniga
Uhendada valla erinevad asumid. Narva-Jdesuu Linnavalitsus leidis, et ei vaja kunagi
kaasaegset Uhistransporti ning loobus selle véimaldamisest oma arengus. Samas ei ole
pdhjendatud sellise vdimaluse keelamine Narva linnale oma linnaosa Uhendamiseks
Ulejadnud linnaga. Seega, kui Narva-Jéesuule ei sobi meie vélja pakutud koridor, palume teil
Narva linna ja Kudrukila linnaosa Uhendamiseks valja pakkuda teine lihim vdimalik ning ka
Teile sobiv koridor tulevikus trammiliini rajamiseks.
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2. Narva-Jdesuu linn kavandab oma uldplaneeringuga suure tdostusala rajamist otse Narva
linna piirile vastu valjakujunenud olemasolevaid vaikeelamu alasid ilma igasuguse
puhveralata ning hindamata vdimalikke m&jusid nendele aladele ning nende elanikele. Oleme
endiselt seisukohal, et see on vastuolus ruumilise planeerimise alustdédedega ning palume
korrigeerida planeeringut selliselt, et oleks tagatud vdhemalt minimaalne puhverala tédstuse
ja vaikeelamute vahel. Puhverala optimaalse laiuse maaramiseks palume teemat analliisida
keskkonnamojude strateegilise hindamise kaigus.

Palume meie ettepanekud arvesse vétta ning kajastada Narva-Joesuu linna tldplaneeringus ja

KSH aruandes.

s : )

" taiendatud trammikoridori
ettepaneku skeem

llustratiivne skeem (NJ korrektuur trammikoridori osas)

Ettepanekutega ei arvestata

1.

Taname eraldiseisva e-kirjaga saadetud véimaliku trammi koridori lahenduse eest. Narva linna UP
seletuskirjas on kajastatud jargmine: pikemas ajalises vaates néhakse ette vbimalus trammiiihenduse
rajamiseks labi Kudrukiila Narva-Jéesuusse. Narva ja Narva-Jéesuu ning Narva linnaosade, sh Narva
lahusosa Kudrukiila paremaks (ihendamiseks sééstliku transpordiviisiga kavandatakse trammitee koridor.
Koridori paiknemisel on néidatud ka véimalikud variandid linna sees. Trammitee rajamiseks tuleb 1abi viia
teostatavus-tasuvusanaliiis, mille raames muuhulgas leitakse otstarbekaim asukoht. Trammikoridori maa-
ala perspektiivis munitsipaliseeritakse.

Teatame, et Narva-Jéesuu linna arengukava ei nae ette perspektiivse trammikoridori rajamist.

Narva-JGéesuu Linnavalitsus on seisukohal, et kaesoleval ajal pole otstarbekas konkreetse trammikoridori
planeerimise UP-s kuna puuduvad péhjendatud anallisid véimalike variantide osas trammikoridori jaoks.

Samuti arvame, et trammiliini valjaehitamine on majanduslikult vaga kallis ning Narva-Jéesuu linnas
puuduvad vastavad majanduslikud vahendid. Juhime tahelepanu, et Narva linn pole esitanud teostatavus-
ja tasuvusanallilisi ega muid andmeid projekti elluviimise vajalikkuse kohta (Narva linna UP-ga on see
maaratud tulevikku). Kaesoleval ajal on olemas bussiihendus Narva ja Narva linna Kudrukula linnaosade
vahel. Samuti on olemas bussitihendus Narva ja Narva-Jéesuu Narva-Jésesuu linna vahel.

Teatame, et UP seletuskiri on taiendatud véimaliku perspektiisve trammiliini arendamise vdimalusega
arvestades, kui tegevus on kavandatud ka linna arengukavas.

Vaadates kaarti Narva linna territooriumil asub AIANDUSUHISTU JUBILEINOI AIAD vaikeelamutemaa, mis
piimeb Olgina alevikuga. Aiandusihistu piirneb elamumaa juhtfunktsiooniga eraomandis oleva Olgina
alevikus kinnistuga (Pinna tn 9).

Avaldusi maakasutuse juhtotstarve (S1) muutmiseks Olgina aleviku maaomaniketelt pole laekunud.

Selgitame, et juhul, kui Olgina aleviku (Narva linna poolne osa) ehitusdigus realiseeritakse kehtestatud
detailplaneeringute alusel siis juhime teie tdhelepanu, et kehtestatud detailplaneeringud on menetletud
vastavalt tollel ajal kehtivale seadusandlusele (sh kaasamine).

Endises Vaivara vallas olulise keskkonnamgjuga tegevus oli lubatud Auvere kiila piirkonnas, st, et Olgina
alevikus kehtestatud detailplaneeringutega planeeritaval alal ei ole planeeritud keskkonnaohtlikke objekte.
Kruntidel kavandatavad tegevused ei tohi lletada véimalikku Glenormatiivse kahjuliku moju (suits, gaas,
aur, I6hn, tahm, soojus, mira jms) levimist naaberaladele. Detailplaneeringutes on kajastatud
leevendusmeetmed md&jude vahendamiseks. Detailplaneeringuid menetleti vastavalt seadusandlusele ning
menetlusprotsessi oli kaasatud avalikkus, seega on avalikkusega kokkulepe saavutatud.

Kehtiv Maealuse detailplaneering (PlanID 3249) n&eb ette suuremas osas eluhoonete ning vahesel maaral
arihoonete ehitusdigust.

Juhul, kui ala ehitusdigus realiseeritakse vastavalt S1 otstarbele, siis UP seletuskirjas on kajastatud, et kui
tootmistegevusega kaasnevad tootmismaaga Umbritsevale alal keskkonnahairingud, vdib kohalik
omavalitsus lisaks ehituslikele/tehnoloogilistele meetmetele nduda kaitsehaljastuse rajamist lahtudes
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kaitsehaljastusele maaratud Uldisest pohimottest. Seega KOV-il on 6igus nduda kaitsehaljastuse rajamist
konkreetse tegevuse selgumisel (tagades vahemalt minimaalne puhverala toostuse ja Narva linna
AIANDUSUHISTU JUBILEINOI AIAD vaikeelamute vahel).

Samuti juhime teie tdhelepanu sellele, et lldplaneeringuga néhakse ette eriotstarbeline tootmismaa (TE1)
vdimalike uute ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevétete rajamiseks, mis asub Auvere kila piirkonnas.

35.

Sillaméae
Linnavalitsus
31.03.2025

25/7-1.1/3-10
(info@narva-
joesuu.ee)

Narva-Jéesuu linna  Uldplaneeringu  ja  keskkonnamdju  strateegilise  hindamise
aruande eelndu kooskolastamine (27. marts 2025 Sillamae Linnavolikogu otsus nr 180)

26.02.2025. a kirjaga nr 25/7-1.1/3 esitas Narva-Jéesuu Linnavalitsus kooskodlastamiseks
Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise aruande eelndu.
.Planeerimisseaduse” § 85 I6ike 1 jargi esitatakse Uldplaneering ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande eelndu kooskoblastamiseks § 76 I6ikes 1 nimetatud asutustele ning
teavitatakse § 76 Idikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi vGimalusest esitada (ldplaneeringu
ja  keskkonnamdju  strateegilise = hindamise aruande eelndu kohta arvamust.
.Planeerimisseaduse* § 76 I6ikke 1 jargi koostatakse Uldplaneering koostdos
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kusimusi Uldplaneering kasitleb, ja
planeeringualaga piirnevate kohaliku omavalitsuse Uksustega.
.Planeerimisseaduse” § 85 Idigete 2 ja 3 jargi saab kooskdlastamisel avaldada arvamust, ja kui
kooskdlastamisel ei viidata vastuolule digusaktiga vdi maakonnaplaneeringuga, loetakse
Uldplaneering kooskdlastatuks ning keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu
kooskolastamisel hinnatakse aruande eelndu oOigusaktidele vastavust ing selles sisalduvate
hinnangute piisavust ja objektiivsust.
Sillamae Linnavolikogul ei ole Narva-Joesuu Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande eelndu kohta vastuvaiteid ega taiendavaid ettepanekuid. Eeltoodust Iahtudes

ning »Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse” § 22 I6ike 2,
,Planeerimisseaduse” § 76 I6ike 1 ja § 85 Idigete 1-3 alusel,
linnavolikogu o] t ] u s t a b :

1. Kooskodlastada Narva-Jéesuu linna Uuldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise

hindamise aruande eelndu.
3. Otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (J&hvi kohtumaja, Kooli 2a, J&hvi
41532) 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest. /allkirjastatud digitaalselt/

Kooskolastatud

36.

Muinsuskaitsea
met

19.03.2025
(uldplaneering@

Seisukoht Narva-Joesuu linna lldplaneeringu ja keskkonnamdju

strateegilise hindamise aruande eelndu kohta

Muinsuskaitseamet tutvus Narva-Jdesuus linna (ldplaneeringu eelnduga. Uldplaneeringu
koostamisel ei ole kultuuripdrandit vajalikul maaral kasitletud. Puudub Ulevaade linnas asuvatest
kultuurimalestistest. Malestised naitavad piirkonna kultuurmaastiku ajalist mitmekihilisust,

narva-
joesuu.ee)

mistottu tuleb planeerimisel [8htuda maélestisi sdastvast pdhimdttest ning arvestada nende kui
avaliku vaartusega (MuKS § 31g 7).

Muinsuskaitseamet, tuginedes muinsuskaitseseaduse § 3, planeerimisseaduse § 8-12,
keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 40 Ig 6, tagastab Narva-
Jéesuu linna Uldplaneeringu eelndu taienduste tegemiseks ja esitab jargnevad kommentaarid:
1.

Lisada ptk 2.9 Looduskeskkond ja kultuurmaastik riikliku kaitse all olevat kultuuripdrandit
kasitletav peatukk:

Kultuurimalestised naitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetéttu tuleb
edasises tegevuses (detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel) 1ahtuda
malestisi sdastvast pdhimottest ning arvestada avaliku huviga.

Kinnismalestise kaitseks on kehtestatud kaitsevddnd, mille eesméark on tagada malestiste
sailimine ajalooliselt valjakujunenud maastikustruktuuris ja malestist vaarivas keskkonnas. Kui ei
ole maaratud teisiti, siis on malestise kaitsevoédnd 50 m, tihedalt koos asuvatele malestistele on
maaratud uhine kaitsevoond. Kui kinnismalestisele voi kaitsevoondisse soovitakse ehitada voi
rajada teid, liine, trasse vm, tuleb kavandatav tegevus kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
Malestistena riikliku kaitse all olevad hooned hoida véimalusel kasutuses vdi kasutusest valjas
olevatele leida (uus) sobiv kasutusotstarve. Hoonete algne valisilme sailitada/taastada. Tagada
Umbruse heakord ja vaadeldavus.

Kultuurimalestiste ja nende piiranguvodndite aktuaalne seis kajastub kultuurimalestiste registris
(register.muinas.ee) ja tuleb enne iga jargmist etappi (detailplaneeringu algatamine,
projekteerimistingimuste andmine, ehitusloa andmine, jms) registrist Gle kontrollida.

2.

Selgitused:

1. Selgitame, et UP seletuskiri kasitleb kultuuriparandit punktis 2.9.6, milles on ka viide, et kultuuriméalestiste
riiklikus registris registreeritud malestisi ei kasitleta Gldplaneeringus kohaliku tdhtsusega kultuuriparandina.
Neid objekte kasitletakse tldplaneeringu alusandmetena (Muinsuskaitseameti sisend seisuga 15.03.2023)
janende osas kehtivad seadusjargsed kinnisomandi kitsendused. Riiklike kultuurimalestistega saab tutvuda
avaliketes registrites. Arvame, et puudub vajadus dubleerimiseks. Seadusjargsed kitsendused kehtivad
séltumata UP lahendusest. Seega nii kaitsevé6ndi ulatus kui ka kéik tegevused selles véondis kuuluvad
Muinsuskaitseametiga kooskdlastamisele tulenevalt seadusest.

2. Ettepanekuga arvestatud, seletuskirja on lisatud vastav tingimus.
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Soovitame lisada ptk 2.9.6 Kohaliku tahtsusega kultuuriparand juurde tingimuse: Riikliku kaitse
all mitte olevate vaartuslike Uksikobjektide nimekirja kuuluvate hoonete ja rajatiste lammutamise
soovi korral teha koost66d Muinsuskaitseametiga. Eesmargiga anda ametile véimalus kaaluda
objekti malestiseks tunnistamise menetluse algatamist. Samuti tuleb kaasata amet juba
malestiseks tunnistamise ettepaneku saanud objekti lammutamise ja Umberehitamise
kisimustesse.

37. Maa-ja Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelndu | Kooskodlastatud
Ruumiamet kooskdlastamine
(maaparanduse | Maa-ja Ruumiametile (edaspidi ka MaRu) esitati 26.02.2025 ,Narva-Jdesuu linna Gldplaneeringu
valdkond) ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu esitamine kooskdlastamiseks®

kooskdlastamiseks vastavalt planeerimisseaduse § 851g 1.
25/7-1.1/3-5 MaRu hinnangul on Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringus ja keskkonnamdju strateegilise
27.03.2025 hindamises arvestatud maaparandusseadusest tulenevate piirangutega ning maaparandusega
(info@narva- kui_maa vaartust mdjutava teguriga. Tuginedes planeerimisseaduse § 4 l6ike 4 kohaselt
joesuu.ee) 25.12.2015 kehtestatud Vabariigi Valitsuse maarusele nr 133 ,Planeeringute koostamisel

koostdd tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused, kooskdlastab Maa- ja

Ruumiamet Narva-Jdesuu linna Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)

eelnbu.

38. Kaitseministeeri | Kaitseministeerium on Narva-Jéesuu linna tldplaneeringu ja KSH kooskélastanud juba varem | Kooskélastatud
um / Riigi | 14.07.2023 kirjaga nr 12-1/23/2254 ning RKIK 17.07.2023 kirjaga nr 4-4/23/3077-2. Nuid
Kaitseinvesteeri | kooskoélastamiseks esitatud Uldplaneeringu dokumentides on vorreldes varem kooskdlastatuga | Ettepanekutega kooskodlastuse juures arvestatud
ngute Keskus tehtud méningaid muudatusi. 1. Ettepanekuga arvestatud ning UP seletuskirjas on vastav peatiikk korrigeeritud.

Kaitseministeeriumi valitsemisala huve kajastavate seisukohtade dubleerimise valtimiseks | 2. Soovitus on lisatud: Harjutusvélja piiranguvééndis ei ole soovitav rajada miiratundlikke ehitisi vbi méérata
25/7-1.1/3-6 esitame kaesoleva kirjaga Kaitseministeeriumi ja Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse Uhised | miratundlikeks tegevusteks sobivaid maakasutusi. Selliste ehitiste kavandamisel on kohalikul omavalitsusel
27.03.2025 markused ja kooskolastuse. kohustus méérata ehitusbiguse andmisel projekteerimistingimused keskkonnahdéiringute méju vdhendamiseks.
(info@narva- 1. Selguse huvides palume ajakohastada seletuskirja peatiikis 2.8.3.6 ,Riigikaitsemaa“ teavet
joesuu.ee) Sirgala harjutusvalja kohta. Selgitame taiendavalt, et kdesolevaks ajaks on Sirgala harjutusvalja

maa-ala laiendatud ja uus harjutusvédlja piir maaratud Vabariigi Valitsuse 21.12.2023

korraldusega nr 301 .Kaitsevae Sirgala harjutusvalja laiendamine”

(https://www.riigiteataja.ee/akt/323122023010). Ulejaéanud maa-ala, mis Ida-Viru

maakonnaplaneeringuga 2030+ on Sirgala harjutusvalja laiendamiseks kavandatud, on jatkuvalt

harjutusvélja perspektiivse laienduse maa-ala. Uldplaneeringu maakasutuse joonisel on

riigikaitsemaa juhtotstarbega ala kajastatud digesti, hdlmates nii praegust harjutusvalja maa-ala

kui ka maakonnaplaneeringus planeeritud perspektiivset laienduse ala.

2. Vorreldes varem kooskodlastatuga on Uldplaneeringu seletuskirja ,Riigikaitsemaa“ peatukist

valja jaetud soovitus mitte rajada Sirgala harjutusvalja piiranguvédndisse miratundlikke ehitisi

véi maarata muratundlikeks tegevusteks sobivaid maakasutusi. Palume vdimalusel selline

soovitus Uldplaneeringu seletuskirja siiski lisada, eelkdige selleks, et anda teavet harjutusvalja

piiranguvddndis riigikaitselise tegevusega kaasneva mdira levimise vdimalikkuse ja sellega

arvestamise vajaduse kohta.

Kaitseministeerium ja Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus kooskélastavad muudetud

Narva-Jéesuu linna iildplaneeringu ja KSH aruande eeln6u. Palume eeltoodud

maérkustega arvestada ning uldplaneeringu seletuskirja vastavalt korrigeerida.

Taname, et arvestate Uldplaneeringu koostamisel riigikaitseliste huvide ja vajadustega.

39. Keskkonnaamet | Esitasite Keskkonnaametile planeerimisseaduse § 85 Ig 1 alusel kooskdlastamiseks Narva- | 2025 selgitused:

Jdesuu uldplaneeringu (UP) ja selle keskkonnaméju strateegilise hindamise (KSH) aruande
25/7-1.1/3-7 eelnbu. Keskkonnaamet kooskdlastas tingimuslikult 13.07.2023 kirjaga nr 6-5/23/12485-2 UP ja selle KSH aruande eelnéu,
27.03.2025 Keskkonnaamet kooskélastas tingimuslikult 13.07.2023 kirjaga nr 6-5/23/12485-2 UP ja selle | milles esitasite markusi ehituskeeluvédndi (EKV), rohevargustiku ja karuputke teemadel. 26.03.2025 kirjas nr 6-
(info@narva- KSH aruande eelndu, milles esitasime markusi ehituskeeluvédndi (EKV), rohevérgustiku ja | 5/25/3858-2 markisite, et UP materjalides ei ole arvestatud karuputke ja rohevérgustiku markustega ning UP
joesuu.ee) karuputke teemadel. UP materjalides ei ole endiselt karuputke ja rohevdrgustiku méarkustega | materjalides ei ole leitav asutuste ettepanekute arvestamisest véi arvestamata jatmise pdhjenduste (sh ka

arvestatud. Lisaks margime, et UP materjalides ei ole leitav asutuste ettepanekute arvestamisest
voi arvestamata jatmise péhjenduste (sh ka markused, mis on esitatud kooskdlastamisel) tabelit
(KeHJS §401g 4 p 17).

12.06.2024 toimus koosolek Keskkonnaameti, Narva-Jdesuu linna ja Kobras OU vahel, kus
arutati ehituskeeluvdédndi vahendamise teemadel.

Keskkonnaamet on tutvunud UP EKV muutmise ettepanekutega ning méargime alljargnevat:

1. EKV vahendamise vdimalikkuse kaalutlusotsuse tegemise lihtsustamiseks palume koos EKV
vahendamise taotlusega esitada ka kavandatavate EKV vahendusalade digitaalsed
vektorkaardid, soovitavalt Mapinfo (.TAB) formaadis.

markused, mis on esitatud kooskdlastamisel) tabelit (KeHJS § 40 Ig 4 p 17).

Teavitame, et Keskkonnaameti ettepanekutega EKV vahendamise osas (2023. ja 2025. a kirjad) arvestatakse UP
EKV muutmise taotluse koostamisel.

Vastused Keskkonnaameti 2023. aasta kirjale on leitavad allpool: (vt allpool 2023 selgitused). Selgitame, et KeHJS
§401g 4 p 17 kohaselt peab KSH sisaldama asutuste ja isikute ettepanekuid, vastuvaiteid ja kiisimusi ning Glevaadet
nende arvestamisest voi arvestamata jatmise pdhjendustest. See tahendab, et kajastama peaks avalikustamisel
esitatud ettepanekuid ja vastuseid. KSH-s margiti, et kogu Uldplaneeringu juurde kuuluv dokumentatsioon
(Gldplaneeringu ja KSH algatamise otsuse koopia, Uldplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH VTK kohta esitatud
ettepanekute kirjade koopiad, Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu avalike arutelude protokollid,
kooskdlastuskirjade koopiad, asutuste ja isikute ettepanekud ning Ulevaade nende arvestamisest vdi arvestamata
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2. Esitatud UPs oleva EKV muutmisettepaneku alusel EKV vahendamiseks ndusoleku andmise
kaalutluse tegemine ei ole esitatu péhjal taiel maaral véimalik vdi vajalik. Keskkonnaameti
hinnangul peab UP EKV vahendamist puudutavat osa tdiendama arvestades alljargnevaga:
2.1. UP lisa 2 ,Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanekud” 1 kuni 5 ja 13 (EKV 1, EKV 2, EKV
3, EKV 4, EKV 5, EKV 13).

EKV vahendamise eesméark on luua eeldused &igusliku aluseta pustitatud ehitiste
seadustamiseks. Muid péhjendusi toodud pole ning samuti ei ole toodud uute ehitiste plstitamise
eesmarke.

EKV vahendamise ettepanekust ei selgu, millised on digusliku aluseta pustitatud ehitised, mida
seadustada soovitakse. Pole selge kui palju selliseid ehitisi on véi kus need tapselt paiknevad.
Kdigi oigusliku aluseta pustitatud ehitiste seadustamine ei pruugi voimalik olla isegi EKV
vahendamisel, lahtuvalt ehitistele ja ehitistevahelistele kujadele satestatud nduetest.

Selleks, et Keskkonnaamet saaks EKV vahendamiseks ndusoleku andmist kaaluda, peab olema
selge, milliste ehitiste seadustamiseks see vajalik on. Lisaks peab olema selge millised on alale
kavandatavad uued ehitised.

2.2. EKV 6 ala EKV vahendamist kavandatakse olemasoleva sadama alal, kus sadamaehitiste
ja veeliiklusrajatiste ehitamine on véimalik vastavalt looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Ig 5 p 2
alusel, kui ehitised on vastavas kehtestatud planeeringus kavandatud. Vastavalt UP lisale 2 on
EKV vahendamine vajalik detailplaneeringuga kavandatud kai ja slipi ning paadikuuri
ehitamiseks. Eeldatavalt on kdik eelnimetatud ehitised sadamateenuse osutamiseks vajalikud
ehitised, mille ehitamine on vdéimalik EKV vahendamiseta kohaldades EKV erandit. Juhul, kui
Narva-Jéesuu linnavalitsuse hinnangul pole osa kavandatud ehitistest (nt paadikuur)
sadamaehitised, siis tuleb see UP lisas 2 tapselt vélja tuua ja EKV vahendamist kavandada vaid
nende ehitiste osas.

2.3. EKV 7 ala Eesmargiks on vdimaldada arihoonete ja korterelamute rajamist vastavalt
kehtivale detailplaneeringule. Tuleb lisada viide, millise detailplaneeringu elluviimisest kaib jutt.
Kui detailplaneeringus on kavandatud ehitisi EKVsse vastuolus LKS § 38 Ig-s 3 satestatuga, siis
peab olema selge, miks detailplaneering on selliselt kehtestatud. Kas detailplaneeringu
koostamisel kavandati EKV vahendamist? Kui EKV vahendamist detailplaneeringu koostamisel
kaaluti, siis milline otsus siis tehti. Vajalik on lisada Keskkonnaameti vastava otsuse number
2.4. EKV 8 ala Kalda tn 10 katastrilksusel soovitakse EKV ulatust vdhendada kuni 10 meetrini
veepiirist eesmargiga rajada kuilalistemaja ning abihooned paatide ja kalapUugivarustuse
hoidmiseks. Tuleb pdhjendada, miks ehitiste ehitamine on vajalik ning miks nimetatud ehitisi ei
saaks ehitada valjaspool EKVd

2.5. EKV 9 ala Kavandatud on arihoonete ja neid teenindavate ehitiste ehitamist EKVs metsamaa
kolvikul. Maarata tuleb kavandatavate ehitiste voimalikud suurused ning péhjendada, miks ehitisi
kavandatakse EKVs ja miks neid ei saaks ehitada valjaspool EKVd.

2.6. EKV 10 ala EKV vahendamise eesmark on vdimaldada rannahooajaks valikohvikute
paigaldamist. Tuleb tapsustada puUstitatava kohviku véimalik ehitisealune pindala ja kérgus ning
lisaks tuleb tapsustada kas vajalik on pustitada juurdepdds ja elektri-, vee- voi
kanalisatsiooniihendused.

2.7. EKV 11 ala EKV vahendamise eesmark on esitatud rannahooaja inventari hoidmiseks
vajalike rajatiste paigaldamise eesmargil. Supelranda teenindava rajatise pustitamine on
vdimalik LKS § 38 Ig 4 p 3 alusel ja EKV vahendamine pole vajalik. Juhul, kui tegu on hoonega,
tuleb seda ka nii nimetada. Samuti tuleb pdéhjendada, miks inventari hoidmise kohta (ladu) ei
saaks ehitada valjapoole EKVd ning kaaluda, kas ehitis vajab Uhendust teede voi
tehnovoérkudega.

2.8. EKV 12 ala EKV vahendamise eesmark on Aia tn 50 ja 51 katastrilksustel arihoonetele ning
neid teenindavale teede vorgustikule, parklatele, tehnovarustusele, vaikehoonetele ja rajatistele.
Tuleb tdpsemalt maaratleda millised hooned, kui suured ja kui palju alale kavandatakse ning
tuleb pbhjendada, miks ehitisi kavandatakse EKVs ja miks neid ei saaks ehitada valjaspool
EKVd.

2.9. EKV 14 ala EKV vahendamise eesmark on ajaloolise rannahoone taasrajamine. Tuleb
tapsustada kavandatava hoone kavandatavad modtmed (maksimaalne ehitusalune pind ja
kérgus) ning kas ala on tGihendatud teede ja tehnovdrkudega.

2.10. EKV 15 ala EKV vahendamise eesmark on rannavalveteenuse osutamiseks vajalike
rajatiste pustitamine. Kui tegu on rajatisega, siis saab eeldatavalt kohaldada LKS § 38 Ig 4 p-s 3
satestatud EKVs ehitamise erandit. Juhul, kui tegu on hoonega, siis tuleb seda ka selliselt
nimetada ja kirjeldada, millega on tegu. Lisaks on Pargi tn L1 katastrilksusel esitatud EKV

jatmisest koos pdhjendustega jne) on esitatud Uldplaneeringu juurde kuuluvate menetlusdokumentide koosseisus.
PlanS § 85 ei ndua kooskdlastamisel laekunud ettepanekute arvestamise/mittearvestamise kohta lilevaate andmist,
seega ei olnud kohustust esitada eelmise kooskdlastusringi kohta Ulevaadet ettepanekutest ja nendega
arvestamisest/mittearvestamisest. Kiill aga pidime esitama (ilevaate avalikustamisel esitatud ettepanekutest ja
nendega arvestamisest, millega arvestame UP jargmisele kooskélastusringile saatmisel. Ulevaade kooskdlastuse
etapis laekunud ettepanekutest ja nendega arvestamisest/mittearvestamisest lisatakse menetlusdokumentide
paketti.
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vahendamise ettepanek eesmargiga véimaldada ari- ja kultuuritegevuse korraldamist. Jaab
arusaamatuks, milliste uute ehitiste pustitamist Pargi tn L1 katastriliksusel kavandatakse.

2.11. EKV 16 ala EKV vahendamise eesmark on avaliku rannaalaga seotud vajaduste katmine
jarannahooaja valikohviku rajatiste paigaldamine, naiteks teisaldatavate kaubakonteinerite naol.
Kaubakonteineritest valikohvikud on eeldatavalt hooned, seetdttu tuleks neid nii ka nimetada.
Tuleb kaaluda, kas ehitis vajab Uhendust teede véi tehnovdrkudega.

2.12. EKV 17 ala EKV vadhendamise eesmark on rannahooaja inventari hoidmiseks vajalike
rajatiste paigaldamiseks. Supelranda teenindava rajatise pustitamine on vdimalik LKS § 38 Ig 4
p 3 alusel ja EKV vdhendamine pole vajalik. Juhul, kui tegu on hoonega, siis tuleb seda ka nii
nimetada. Tuleb péhjendada, miks inventari hoidmise kohta (ladu) ei saaks ehitada valjapoole
EKVd ning tuleb kaaluda, kas ehitis vajab Uhendust teede vdi tehnovdrkudega.

2.13. EKV 18 ala EKV vahendamise eesmark on Supelrand R9 ja Supelrand R91 katastriliksustel
kohviku ehitusdiguse ning selle juurde viiva avaliku tee/juurdepaasu rajamine. Avalikult
kasutatava teed saab EKVsse ehitada LKS § 38 Ig 5 p-s 10 satestatud EKV erandi alusel ja selle
jaoks pole EKV vahendamine vajalik. Tuleb tapsustada kavandatava hoone modtmed
(maksimaalne ehitusalune pind ja kdrgus). Kas ala on Uhendatud olemasolevate tehnovdrkudega
(elekter, vesi, kanalisatsioon, jms)?

2.17. EKV 23 ala Supelrand R4 katastrillksusel on ettepanek EKV vahendamiseks esitatud
rannavalveteenuse osutamiseks vajalike rajatiste pustitamiseks. Kui tegu on rajatisega, siis saab
eeldatavalt kohaldada LKS § 38 Ig 4 p-s 3 satestatud EKVs ehitamise erandit. Juhul, kui tegu on
hoonega, tuleb seda ka selliselt nimetada ja kirjeldada, millega on tegu.

2.18. EKV 24 ala Supelrand R5 katastriliksusel on esitatud EKV vahendamise ettepanek
rannahooajaks valikohvikute paigaldamise eesmargil. Tuleb tapsustada kavandatava hoone
kavandatavad mootmed (maksimaalne ehitisealune pind ja kérgus). Kas ala on (ihendatud
olemasolevate tehnovdrkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, jms)?

2.19. EKV 25 ala Supelrand R15 katastriliksusel on ettepanek EKV vahendamiseks esitatud
rannahooaja inventari hoidmiseks vajalike rajatiste pustitamiseks. Kui tegu on rajatisega, siis
saab eeldatavalt kohaldada LKS § 38 Ig 4 p-s 3 satestatud EKVs ehitamise erandit. Juhul, kui
tegu on hoonega, siis tuleb seda ka selliselt nimetada ja kirjeldada, millega on tegu.

2.20. EKV 26 ala Supelrand R17 katastriliksusel on esitatud ettepanek EKV vahendamiseks
rannahooaja inventari hoidmiseks vajalike rajatiste puUstitamiseks. Kui tegu on rajatisega, siis
saab eeldatavalt kohaldada LKS § 38 Ig 4 p-s 3 satestatud EKVs ehitamise erandit. Juhul, kui
tegu on hoonega, siis tuleb seda ka selliselt nimetada ja kirjeldada, millega on tegu.

2.21. EKV 27 ala Supelrand R3 katastriliksusel on esitatud ettepanek EKV vahendamiseks
rannavalveteenuse osutamiseks vajalike rajatiste pustitamiseks. Kui tegu on rajatisega, siis saab
eeldatavalt kohaldada LKS § 38 Ig 4 p-s 3 satestatud EKVs ehitamise erandit. Juhul, kui tegu on
hoonega, siis tuleb seda ka selliselt nimetada ja kirjeldada, millega on tegu.

2.22. EKV 29 ala EKV vahendamise eesmark on Merekalda ja L. Koidula tn 107 katastritksustel
eluhoonete, teenindava tee, parkla, tehnovarustuse ja rajatiste ehitusdiguse maaramine ning
Merekalda 51301:012:0035 kinnistule arilisel eesmargil ehitiste ehitusdiguse madramine.
Maéarata tuleb UP tapsusastmes maksimaalsed ehitusmahud. Hoonete maksimaalsed suurused,
nende omavahelised kaugused, jms.

2.23. EKV 30 ala EKV vahendamine on kavas erinevate hoonete, teenindava tee, parkla,
tehnovarustuse ja rajatiste ehitusbiguse saamiseks. Maarata tuleb UP tapsusastmes
maksimaalsed ehitusmahud. Hoonete maksimaalsed suurused, nende omavahelised kaugused,
jms.

2.24. EKV 31 ala EKV vahendamine on kavas Aia tn 35a katastrilksusel elamu ja abihoonete
ehitusdiguse saamiseks, samuti nende teenindava tee, parkla, tehnovarustuse ja rajatiste
ehitusdiguse méaaramiseks. Maérata tuleb UP tépsusastmes maksimaalsed ehitusmahud.
Hoonete maksimaalsed suurused, nende omavahelised kaugused, jms. Ettepanek hdlmab ka
Aia tn 35 hoonestatud ala. Mida sellel alal kavandatakse?

2.25. EKV 32 ala L. Koidula tn 45 katastrilksusest kuni L. Koidula tn 69 katastrilksuseni on
esitatud EKV vahendamise ettepanek eluhoonete ja abihoonete ehitusdiguse saamiseks ning
nende teenindava tee, parkla, tehnovarustuse ja rajatiste rajamise vdimaldamiseks. Maarata
tuleb UP tapsusastmes maksimaalsed ehitusmahud. Hoonete maksimaalsed suurused, nende
omavahelised kaugused, jms. Samuti tuleb kirjeldada olemasolevate teede ja tehnovérkude
asukohad ja uute rajatiste ligikaudne ehitusvajadus.

2.26. EKV 33 ala J. Poska tn 100 katastritiksusel on esitatud EKV vahendamise ettepanek
puhkerajatiste, sealhulgas teede (sh jalgraja- ja jalgteed), tehnovérkude, linnamooébli, pinkide,

25/43




Narva-Jéesuu linna (ldplaneering

prugikastide, varjualuste, kittepuude hoidlate ja grillimiskohtade ehitamiseks. Avalikult
kasutatavate teede ja tehnovdrkude pustitamiseks tuleb pigem kohaldada LKS § 38 Ig 5 p-s 8 ja
p-s 10 satestatud EKV erandeid. Arvestama peab, et erandit saab kohaldada, kui ehitised on
piisava tapsusega kehtestatud planeeringuga kavandatud. EKV vahendamist tuleb kavandada
nende ehitiste ehitamiseks, mille ehitamiseks ei ole vdimalik kohaldada Uhtki LKS § 38 Ig-s 4
kuni Ig-s 6 satestatud erandit. Selleks, et EKV vdhendamise vbimalikkust kaaluda, peab olema
maaratletud ehitiste maksimaalne arv véi maht ehk mitu ja kui suurt varjualust, grillikohta, jms
alale kavandatud on. Samuti tuleb pdhjendada, miks nimetatud rajatisi just EKVsse
kavandatakse ja miks neid ei saa valjaspool EKVd ehitada.

2.27. EKV 34 ala Kalda tn L1 katastriliksusel on esitatud EKV vahendamise ettepanek avaliku
tee rekonstrueerimiseks koos linnamodbli ja inventari paigaldamisega. Avalikult kasutatava tee
saab EKVs ehitada kohaldades LKS § 38 Ig 5 p 10 satestatud erandit, kusjuures tee asukoht
peab olema planeeringuga maaratud. Selleks pole EKV vahendamine vajalik. Samuti ei ole EKV
vahendamine vajalik modbli (mis pole ehitis) paigaldamisel. EKV vahendamine on vajalik selliste
rajatiste ehitamiseks, mille ehitamisel ei kohaldu Ukski EKVs ehitamise erand. Soovitatav on
voimalikult tapselt kirjeldada kuhu ja milliseid rajatisi on kavas pustitada.

2.28. EKV 35 ala Katastrilksustel Supelrand R1, Supelrand R2, Tuletorni tn 1, Tuletorni tn 3,
Tuletorni on esitatud ettepanek EKV vahendamiseks arvestades LKS § 38 Ig-s 4 satestatud
erisusi, et maarata juurdepaasuteede, parkla, tehnovdrkude, Ghiskondlike hoonete ja arihoonete
(majutusasutused) ehitusdigus. Tuleb tapsustada, mida on LKS § 38 Ig-s 4 erisuste
arvestamisega silmas peetud ja miks see just selle ala kontekstis oluline on. M&arata tuleb UP
tapsusastmes maksimaalsed ehitusmahud. Hoonete maksimaalsed suurused, nende
omavahelised kaugused, jms. Samuti tuleb kirjeldada olemasolevate teede ja tehnovérkude
asukohad ja uute rajatiste ligikaudne ehitusvajadus.

2.29. EKV 36 ala Katastritiksusel Kalda tn 2 on esitatud ettepanek EKV vahendamiseks puhke-
ja virgestusmaal (supelranna maa) linnamdébli, riietuskabiinide, vaikevormide, laste
manguvaljaku, spordirajatiste ning muude vabaajaveetmist mitmekesistavate rajatiste
ehitamiseks, arvestades LKS § 38 Ig-s 4 satestatud erisusi. Supelranna maa-alal on supelranna
teenindamiseks vajalike rajatiste pustitamine voimalik kohaldades LKS § 38 Ig 4 p-s 3 satestatud
EKV erandit. Tuleb tapsustada, milliste ehitiste ehitamiseks alal EKVs ehitamise erandid ei
kohaldu ja vajadusel EKV vahendamist kavandada vaid nende ehitamiseks.

2.30. EKV 37 ala Katastriliksustel Ulemjooksu, Alamjooksu, Smolkatorni 4, Kalda tee on esitatud
EKV vahendamise ettepanek avalikult kasutatava tee koridori, sh kergliiklustee rajamiseks.
Avalikult kasutatava teed saab EKVs ehitada kohaldades LKS § 38 Ig 5 p-s10 satestatud erandit.
Tee asukoht peab olema kehtestatud planeeringus Uheselt maaratud. Avalikult kasutatava tee
ehitamiseks ei ole EKV vahendamine vajalik.

KESKKONNAMET]I 2023 KIRI (13.07.2023 nr 6 5/23/12485 2)

Esitasite Keskkonnaametile planeerimisseaduse (PlanS) § 85 Ig 1 alusel kooskdlastamiseks
Narva Jéesuu linna tldplaneeringu (UP) ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
aruande eelndu.

Keskkonnaamet esitas 11.08.2022 kirjaga nr 6 5/22/12773 2 korduvale avalikustamisele
esitatud Narva Jéesuu linna UP ja KSH aruande eelndu kohta tahelepanekud.

Keskkonnaamet on tutvunud tldplaneeringu ja KSH aruande eelnéudega ning on vélja toonud
asjaolud, millega tuleb arvestada. Arvestades eeltoodut ning tuginedes PlanS § 4 Ig le 4, § 85
Ig-le 1 ja 3, keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § le 40, Vabariigi
Valitsuse 17.12.2015 maéaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused” § 3 p-le 2 ning Keskkonnaameti peadirektori
10.12.2020 kéaskkirja 1 1/20/230 ,Keskkonnaameti struktuuriksuste pdhimaaruste

kinnitamine® lisa 13 ,Keskkonnaameti ringmajanduseosakonna pdhimaarus” p-de 2.4.2 ja 2.4.3
alusel kooskdlastab Keskkonnaamet Narva-Jéesuu linna UP ja KSH aruande eelnéud
tingimusel, et arvestatakse siiski kdesolevas kirjas esitatud tingimustega ning

taiendatakse UP materjale.

1. UP ja KSH peaksid kasitlema védrliikide eelkdige karuputke véérliikide temaatikat.
Narva Jéesuu linna maa-alal on ulatuslikke karuputkede kolooniaid. Kuna tulenevalt
looduskaitseseaduse ( § st 57 on véorliikide levitamine keelatud, siis kehtivad

2023 selgitused:

1. Alusandmetena lisatud karuputkede kolooniate asukohainfo ja tapsustatud seletuskirja (kiht
karuputk_a_20250527). UP seletuskirja p 2.2.1 seab tingimuse vdérliikide kolooniate likvideerimiseks.
KSH-s kasitletakse voorliikide teemat, kuid me ei pea antud juhul otstarbekaks hinnata vérliikide moju
uldplaneeringule, sest UP-s on seatakse tingimused kolooniate kohustuslikuks likvideerimiseks.
Joonisele on andmed kantud.

2. LKS § 38 Ig 5 erisusi kajastatakse Uldplaneeringu materjalides.

3. EKV vahendamise teema kajastub ka Keskkonnaameti 2025. a kirjas. EKV vahendamise taotlust
taiendatakse, arvestades voimaluse piires Keskkonnaameti 2023. ja 2025. a kirjades toodud markuseid.

4. Selgitustega on arvestatud
4.1 Narva-Jdesuu linnavalitsus on seisukohal, et tuleb jargida kehtivat maakonnaplaneeringu tingimusi ning
soovituslike rangemate tingimuste rakendamine on ebarealistlik.
4.2 Anallusides teie ennepanekut Narva-Jéesuu Linnavalitsus jadadb seisukohale, et laiemad koridorid
toimivad paremini, kuid kahjuks igal pool nende kasutamine poole véimalik. Kitsastes koridorides pakub RV
samasuguseid OkosUsteemi teenuseid. Kus vahegi vdimalik, seal naitame neid koridore laiemana, aga
kitsamaid koridore ara kaotada ka ei ole otstarbekas. Séltuvalt asukohast ei saa ka nn mikrokoridoride rolli
alahinnata. Praegu on kitsamad kohad peamiselt sinivérgustiku koridorid ja elamualade vahele jaavad
koridorid.

4.3 Taiendavaid tingimusi UP ei sea.

4.4 Soovitus vdetud teadmiseks.

4.5 Vastuolud korrigeeritud

5. Vastuolud korrigeeritud
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voorliikide elupaikades majandustegevusele piirangud. Keskkonnaameti hinnangul tuleb 6. Napuviga parandatud
hinnata Uldplaneeringule vdrliikide méju. Teadaolevate karuputke voorliikide kolooniate
asukohtadega saab tutvuda Maa-ameti kaardirakenduses. Lisainfot karuputke v&érliikide
kohta saab Keskkonnaameti kodulehelt

2. UP mastaapi arv estades tuua vélja olulisemad LKS § 38 Ig 5 erisuste alla minevad objektid.
Ehitiste kavandamine peab olema iiheselt arusaadav. Uheselt peab olema maératud ka
kavandatava ehitise asukoht. Kui ehitisi tGldplaneeringus piisava tdpsusega ei kavandada,

siis tule b arvestada LKS § 38 Ig 5 nimetatud erisuste kohaldamiseks detailplaneeringu
koostamise vajadusega.

3. UP teeb mitmel alal ettepaneku ranna vdi kalda ehituskeeluvdodndi vahendamiseks. Sellega
seoses margib Keskkonnaamet jargmist:

3.1. Ehituskeeluvéodndi vahendamisel lahtutakse LKS § 40 | g s 1 satestatud tingimustest:
arvestatakse kalda kaitse eesmarke ning lahtutakse taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede ja tehnovérkudest ning valjakujunenud asustusest.
Vastavalt LKS § 34 on kalda kaitse eesmarkid eks kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest [&htuva kahjuliku méju piiramine, kalda eripara arvestava asustuse suunamine
ning seal vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine. Keskkonnaamet annab oma seisukoha
ehituskeeluvédndi vdhendamisele igat nimetatud asjaolu kaaludes.

KSH aruanne (nt ptk 4.2.1.) ei anallUsi ehituskeeluvdédndi vidhendamise moju kaldale ja
veekeskkonnale, st kalda kaitse eesmarkidele ehituskeeluvédndis. Ehituskeeluvodndi eesmark
on tagada veekogude kaitse inimtekkelise haju reostuse eest, hajureostuse valtimiseks tagada
vajaliku ulatusega loodusliku keskkonna (sh taimkatte puhvri) sailitamine kaldal ja rannal ning
kalda ja rannaala ulatuses vaba juurdepaasu tagamine avalikkusele aga ka elustikule Uldisemalt.
Keskkonnaamet sa ab anda seisukoha ehituskeeluv6dndi vahendamise vdimalusele detailsema
analldsimise kaigus, kuid tuleb koheselt arvestada, et nt suvila ja aiandusuhistute aladel
taotletud ehituskeeluvédndi vdhendamine ja samal ajal kallasraja sulgemine, reoveekogumisala
mitte kavandamine ei ole kooskédlas kalda kaitse eesmarkidega.

3.2. Selgitame, et ehituskeeluvddndi vahendamine on erandiks Gldnormist, mille kohaselt on
ehituskeeluvodndis ehitamine Uldjuhul keelatud. Erandeid, sh ka ehituskeeluvddndi
vahendamist, voib lubada vaid siis, kui ehituskeeluvédndisse on vdimalik ehitustegevust
teostada kalda kaitse eesmarke kahjustamata. Juhul kui Keskkonnaamet ndustub
ehituskeeluvdédndi  vahendamise  ettepanekuga, kehtib see ainult  konkreetse
planeeringulahendusega kavandatud ehitusdig usele, st ehituskeeluvddndisse ei ole hiljem
vbimalik realiseerida ehitusdigust, mida ei kavandatud ehituskeeluvéondi vahendamise aluseks
olnud planeeringuga.

3.3. Keskkonnaamet ei anna eelseisukohta ehituskeeluvoondi véhendamise vdimalikkuse osas.
Keskkonnaamet saab vétta seisukoha ehituskeeluvédndi vahendamise osas alles siis, kui
esitatakse vastu vdetud Uldplaneeringu alusel LKS § 40 le vastav ehituskeeluvddndi
vahendamise taotlus koos motiveeritud kaaskirjaga.

3.4. UP lisas 14 ,Varasemad iildplaneeringuga vahendatud ehituskeeluvéondid® ja seletuskirjas
ptk-s 3.3 ,Ehituskeeluvdédndi vdhendamine® soovitame selguse saamiseks selgitada, kas
varasema Uldplaneeringuga vahendatud ehituskeeluvédndi alal jaab planeeringulahendus
samaks (vorreldes senise Uldplaneeringuga) voi soovitakse planeeringulahendust muuta.

Vana Uldplaneeringu ehituskeeluvodndi vahendamised véib uude Uldplaneeringusse ule kanda,
kui faktilised asjaolud on jdanud samaks ning uues Uldplaneeringus ei muudeta vahendatud
ehituskeeluvéondi alal planeeringulahendust (st planeeringulahendus jadb varasemaga samaks
ja ei esine olulisi muid mdjutegureid). Sel juhul ei ole diguslikult péhjust arvata, et nlid joutaks
ehituskeeluvddndi vahendamise kaalumisel varasema otsusega teistsugusele jareldusele.

Kui aga uues dUldplaneeringus muudetakse senise vahendatud ehituskeeluvddndi alal
planeeringulahendust vérreldes varasema uldplaneeringuga, siis vdhendatud ehituskeeluvéondi
ulatust uude Uldplaneeringusse Ule kanda ei saa ja varasem vahendamine enam ei kehti. Seda
pdhjusel, et uuele planeeringulahendusele ei ole ehituskeeluvééndi vahendamise méju kaalutud.
3.5. Seletuskirja ptk 3.3. ,Ehituskeeluvédndi vdhendamine® alapunktis 1 ja KSH aruande ptk s
4.2. Ehituskeeluvddndi vahendamine® on esitatud jargmist: ,Narva joel Narva Jéesuu linnasises
linnas Kalda tn 10 (51301:001:0170) katastriiksusel kavandatavad sadama sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vajalikud ehitised slipp, paadisild, paadikuur kuuluvad erandite alla ja nende
ehitiste jaoks ehituskeeluvodndit ei vahendata. LKS § 38 Ig 5 p 2 erisus kehtib sadamate
olemasolul. Sadamad on kajastatud sadamaregistris ja neile kehtib sadamaseadus.
Sadamaseadus nimetab sadamaehitised. Keskkonnaameti andmetel ei ole Kalda tn 10 kantud
sadamana sadamaregistrisse, seega pole tegemist toimiva sadamana ja LKS erisus nimetatud
katastrilksusel ei kehti. Slipi, paadisilla, paadikuuri ehitamiseks on vajalik saada
ehituskeeluvédndi vdhendamine.
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3.6. Margime, et olemasolevate seaduslikult pUstitatud ehitiste kasutamiseks ei ole vajalik
ehituskeeluvéondit vahendada. Kui UP-ga soovitakse olemasolevate ehitiste alal
ehituskeeluvddndis planeeringulahendust muuta, siis soovitame koheselt arvestada uldkehtiva
normiga ja kavandada ehitised valjaspoole ehituskeeluvoondit.

4. Rohevérgustiku kasutustingimuste méaaramisel tuleb arvestada, et UP on aluseks haldusaktide
andmisel, kuid haldusaktide andmine ei ole véimalik véi on oluliselt raskendatud kui UP-ga ei
anta tapseid juhiseid. Ehitusseadustik (EhS) § 12 satestab Uhe peamise ndudena ehitatavale
ehitisele, et see peab olema kooskdlas detailplaneeringuga voéi detailplaneeringu puudumisel
UP-ga. Seega peab ehitiste projekteerimisel ning ehitamisel jargima ka rohevdrgustiku tarbeks
seatud kitsendusi ning haldusaktide andjad peavad juhinduma tldplaneeringust ning maaomanik
jargima taiendavaid haldusakte. Samuti on oluline maaomanike informeeritus ning kohalike
omavalitsuste poolne jarelevalve.

Keskkonnaamet on seisukohal, et UP hilisema rakendamise huvides tuleb véltida rohevargustiku
kasutamistingimustena Gldsénalisust (nt ,valtida véimalusel®, ,tuleb tagada“). Need on (ldised
eesmargid, kuid kasutustingimused tuleb sdnastada konkreetselt. Otstarbekas on maarata
selged piiravad tingimused, mis on otsekohaldatavad, st mille jargimist saab nduda
maaomanikelt vahetult, UP alusel (nt looduslike alade osakaalu sailitamise néue).

4.1. Soovitame lisada tingimuseks, et rohevérgustiku UP-ga kavandatud pindala ei tohi
vaheneda.

4.2. Seletuskirja ptk-s 4.6. ,Rohevorgustik® on esitatud: ,rohevérgustiku rohekoridoris tuleb
véltida seda katkestavate aedade ning muude ulukite liikumist takistavate rajatiste pustitamine
jargides seejuures, et aladel ehitades peab koridori alaga risti suunas vahemalt 50 m laiune
koridori riba jaama katkematuks.“ Keskkonnaameti hinnangul ei pruugi 50 m laiune koridori riba
olla siiski toimimiseks piisav. Soovitame koridori laiuseks kavandada vahemalt 100 m.

4.3. Kuigi hetkel on kavandatud metsamaa raadamisel linnavalitsuse ndusoleku tingimus, véib
siiski olla otstarbekas maarata koheselt selged piiravad tingimused metsamaa raadamisel,
lageraiele vms.

4.4. Soovitame maarata selged piiravad tingimused ka tootmisterritooriumi moodustamisel.

4.5. Rohevorgustik Uhtib hoonestatud aladega ehituskeeluvédndis. Seetdttu palume kaaluda,
kas ei esine UP seletuskirjas (lk 63 ) vastuolu rohevérgustiku kaitseks seatud tingimuses: ,uute
hoonete rajamisel hajaasustuses rohevérgustikku on lubatud ehitada (ks elamu- voi
talukompleks kinnistu kohta juhul, kui kinnistu suurus on vahemalt 2 ha“ ja rohevérgustiku alal
paiknevate vaikesepindalaliste suvila- ja aiandusihistute kruntide aladel, kus taotletakse
ehituskeeluvédndi  vahendamist. St rohevorgustiku alal taotletakse ehituskeeluvodndi
vahendamist, kuid krundi pindala vaiksus ei vdimalda uue hoone ehitamist.

5. Mérkisime 11.08.2022 kirjas nr 6-5/22/12773-2 jargmist: ,UP seletuskirja ptk-s 2.6.11 (Ik 34)
»1ootmise maa-ala“ eraldi valja toodud keskkonnaohtliku suurtootmise piirkond (skeem 2, lillaga
piiritletud) ja ,Maakasutuse kaardil“ toodud tootmiseala piirid ei Uhti, materjalides ei selgu
erinevuse poéhjus ... .“ UP materjalides ei ole eelmainitu sisse viidud. Palume UP materjale
korrigeerida.

6. KSH aruande ptk 4.1.3.6 pealkirjas on jadnud sisse ndpuviga. Palume parandada.

40.

Maa-
Ruumiamet
(kohalike
omavalitsuste
planeeringute
heakskiidu
osakond)

27.03.2025
25/7-1.1/4-19
(info@narva-
joesuu.ee)

ja

Narva Jéesuu Linnavalitsus saatis Maa-ja Ruumiametile 26.02.2025 kirjaga nr 25/7-1.1/4 Narva-
Jdesuu linna Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu arvamuse andmiseks vastavalt PlanS § 85
I6ikele 1. Seoses ajutiselt suurenenud tddkoormusega ja vottes aluseks haldusmenetluse
seaduse § 41 pikendab kohalike omavalitsuste planeeringute heakskiidu osakond tdhtaega kuni
26.04. Vabandame viivituse parast, kuid saadame Teile kirja esimesel vdimalusel.

Pikendatud e:posti teel kuni 14.05.2025.

Arvamus Narva-Jéesuu linna uldplaneeringu ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise aruande
eelndu kohta ning taiendavate koostootegijate ja kaasatavate maaramine

Narva-Jéesuu Linnavalitsus esitas Maa-ja Ruumiametile 26.02.2025 kirjaga nr 25/7-1.1/4 Narva-
Jdesuu linna uldplaneeringu (Uldplaneering) eelndu koos keskkonnamadju strateegilise hindamise
(KSH) aruande eelnduga planeerimisseaduse (PlanS) § 85 16ike 1 alusel arvamuse andmiseks.
Uldplaneeringu ja KSH koostamine algatati Narva-Jéesuu Linnavolikogu 19.12.2018 otsusega
nr 71. Uldplaneeringu eesmark on linna ruumilise arengu pdhimétete ja suundumuste
maaratlemine, maa-aladele otstarbekama ja jatkusuutlikuma kasutusviisi leidmine ning PlanS §
75 16ikes 1 satestatud llesannete lahendamine. Uldplaneeringuga hdlmatav ala on kogu Narva-
Jéesuu linna territoorium. Narva-Jéesuu linnavalitsus saatis 16.06.2023 kirjaga nr 7-1.1/11
Regionaal ja Péllumajandusministeeriumile tldplaneeringu arvamuse andmiseks ja kaasatavate
maaramiseks. Ministeerium esitas 07.08.2023 kirjaga nr 14-3/1364-1 arvamuse Uldplaneeringu
ja KSH eelndu kohta. Kuna planeeringulahendust on muudetud, saatis linnavalitsus
Uldplaneeringu uuesti arvamuse andmiseks.

Ettepanekutega arvestatakse osaliselt, selgitused

1.1 korrigeeritud

1.2 korrigeeritud

1.3 korrigeeritud

2. Seletuskirja on lisatud vaikesed tapsustused, ildiselt oleme seisukohal, et UP-s maaratud tingimuste alusel oleks
vdimalik edaspidi anda projekteerimistingimusi juhul, kui detailplaneeringu koostamine ei ole ndutav. Samuti
tingimused seatud selliselt, et saaks hinnata, kas kavandatav tegevus on Uldplaneeringuga kooskdlas voi mitte.
2.1 Selgitame, et see on teadlik valik. Kdik katastriliksused ei ole krundid PlanS § 6 p 8 tdhenduses, kuid sageli on
katastrilksuse moodustamise eesmark just ehitusdiguse taotlemine sellele. Seega on maaratud tingimused
katastriliksuse minimaalsele suurusele, mille puhul tekib eeldus selle hoonestamiseks. UP seletuskirjas on lisatud
taiendavad selgitused selle kohta.

3. Teadmiseks voetud

3.1 Seletuskirja on lisatud viide maakonnaplaneeringu tingimustele

3.2 Oleme seisukohal, et TE1 alal KSH kohustus véimalike uute ohtlike ja suurénnetuse ohuga ettevétete rajamiseks
tuleneb vahetut KeHJS-st, mitte Gildplaneeringuga seatavast tingimusest. Arvame, et pole otstarbekas seletuskirja
killustamine.

ettepanekuga ei arvestata

3.3 UP materjalid on taiendatud vastavalt markusele
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Maa- ja Ruumiameti (MaRu) padevuses on ruumilise planeerimise rakenduslike Ulesannete
taitmine, sh vastavalt planeerimisseadusele kohalike omavalitsuste planeeringute heakskiitmine
(PlanS § 90, §121, § 138). Eelnevast tulenevalt kaasatakse MaRu kohalike omavalitsuste
planeeringute heakskiitmise osakond planeeringute, mille osas on MaRu heakskiidu andja,
koostamisse. Tutvunud esitatud materjalidega, margib Maa- ja Ruumiameti kohalike
omavalitsuste planeeringute heakskiitmise osakond jargmist.

1. PlanS § 3 Idike 2 kohaselt koosneb planeering planeerimise tulemusena valminud
seletuskirjast ja joonistest, mis taiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku. Riigihalduse
ministri 17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded” (maarus) § 2 I6ike 2 kohaselt peab planeering olema selge ja Uheselt mdistetav ning
planeeringu seletuskiri ja joonised peavad olema omavahel kooskdlas.

1.1 Uldplaneeringu seletuskirja ptk-is 2.9.1 ,Vaartuslik maastik® on toodud, et Ida-Virumaa
maakonnaplaneeringust tahetakse vaartuslikest maastikest valja arvata Narva vaartusliku
maastiku maa-ala mis jaab Narva-Jéesuu linna territooriumile. Peatikis viidatud skeemil on ala
tervikuna naidatud Uldplaneeringuga maaratud vaartusliku maastikuna. Palume joonis ja
seletuskiri omavahel kooskdlla viia. Juhul, kui ala maakonnaplaneeringust vélja arvatakse, siis
tuleb hinnata, kas tegemist on maakonnaplaneeringu muutmisega ja kui on, siis esitada vastavad
pdhjendused.

1.2 Vastavalt PlanS § 3 I6ikele 1 on planeering konkreetse maa-ala kohta koostatav terviklik
ruumilahendus, millega maéaratakse seaduses satestatud juhtudel maakasutus- ja
ehitustingimused. Juhime tdhelepanu, et looduse ja kultuuri joonisel on vaartusliku maastiku ala
kujutatud osaliselt meres. Palume joonise Ule vaadata, et vaartusliku maastiku piir Ghtiks
planeeringualaga.

1.3 Maaruse § 4 I6ike 2 kohaselt méargitakse planeeringu jooniste esituskujul ning eristatakse
planeeringulahenduse ja alusandmete leppemargid. Palume Uldplaneeringu joonistel eristada
planeeringulahenduse ja alusandmete leppemargid. Naiteks maakasutuse joonisel eristus
puudub, mistottu ei ole joonisel arusaadav, mis on planeeringuga kavandatav ning mis on
taustinfona margitud.

2. PlanS § 75 1g 1 p 18 kohaselt on uldplaneeringu tlesanne planeeringuala Uldiste kasutus- ja
ehitustingimuste, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste,
maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse korguspiirangu ja
haljastusnéuete maaramine. Ehitusseadustiku (EhS) § 26 16ike 3 punkt 3 kohaselt arvestatakse
projekteerimistingimuste andmisel Uldplaneeringus maaratud tingimusi. EhS § 26 I6ike 4
kohaselt maaratakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul muuhulgas hoone vai olulise
rajatise suurim lubatud arv maa-alal, lubatud suurim ehitisealune pind, kdérgus ja vajaduse korral
slgavus, arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused, haljastuse, heakorra ja
likluskorralduse pohimétted.

Palume veenduda, et Uldplaneeringus maaratud tingimuste alusel oleks véimalik edaspidi anda
projekteerimistingimusi juhul, kui detailplaneeringu koostamine ei ole ndutav. Samuti peavad
uldplaneeringus olema tingimused seatud selliselt, et saaks hinnata, kas kavandatav tegevus on
uldplaneeringuga kooskdlas voi mitte. Selgitame, et tulenevalt PlanS § 142 I6ike 1 punktist 2, on
kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine Uldplaneeringuga
maaratud hoonestuse kérguspiirangu Uletamine, krundi minimaalsuuruse vahendamine ning
detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine.

2.1 Uldplaneeringu seletuskirja ptk-is 2.8 ,Maakasutuse juhtotstarbed“ on I&bivalt antud
maakasutuse juhtotstarvete kaupa tingimusi krundile ja katastrilksusele. Margime, et vastavalt
PlanS § 6 punktile 8 on krunt detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus. PlanS § 75 I6ike 1 punkt 24 kohaselt on Uldplaneeringu Ulesanne krundi
minimaalsuuruse maaramine, kuid peatikis olevates tabelites viidatakse katastriliksuse lubatud
minimaalsuurusele.

Kuna Uldplaneeringus on seatud tingimustes kasutatud Iabisegi krundi ja katastrilksuse mdistet,
siis palume seletuskirjas sénastus Ule vaadata ning tapsustada, kas tingimused kehtivad vaid
krundi ja/voi ka katastriliksuse kohta.

3. Maakonnaplaneering on uldplaneeringu koostamise alus (PlanS § 55 Ig 2). Lahtumine
maakonnaplaneeringust tagab Uldplaneeringu, riiklikke huve véljendava planeeringu ja
strateegiliste dokumentide koostoimimise. Uldplaneeringu koostamisel viiakse omavahel
kooskdlla kohaliku omavalitsuse arenguvisioonid riigi ja maakonna tasandi Gldiste
arengupdhimdtete ja suundumustega. Narva-Jéesuu linna territooriumi alal kehtib Ida-Virumaa
maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-
1/2016/278, taiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25).

3.1 Seletuskirja ptk-is 2.9.3 ,Rohevorgustik on toodud, et ,Narva-Joesuu linna rohevérgustiku
planeerimise aluseks on Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ ning selles antud tingimused
tldplaneeringu koostamiseks. Uldplaneeringu koostamisel on alade piire ja maakasutustingimusi
tapsustatud.”

3.4 Selgitame, et Ida-Virumaa maakonnaplaneeringus 2030+ RV hierarhilisus puudub. Maakonnaplaneering kehtib
sellises versioonil ning UP seda ei tapsusta. UP ruumilise planeerimise suunamisel ning maakasutustingimuste
maaramisel ei ole seotud selliseid tingimusi, mis sdltuksid hierarhiat.

3.5 UP materjalid korrigeeritud vastavalt esitatud markusele

3.6 selgitame, et Eesti ja Balti elektrijaamu Uhendava 330 kV o&huliini trassikoridor ei ole kull kajastatud
maakonnnaplaneeringu kihi alusel, vaid Elering AS poolt esitatud andmete alusel seisuga 28.10.2024 kihil
elering_liinimuudatused_20241028. Gaasitrassi kuvamise sisendiks on Enefit Power AS andmed seisuga
15.08.2022 kihil yp_tehno.

4. Selgitame, et Narva-Jdesuu linna ja Narva linna tldplaneeringute koostamisel on tehtud koostd6 (sh kirjavahetus
e.maili teel ning osalemine 17.07.2025 Narva UP taiendaval avalikul arutelul) trammikoridori osas. Narva-Jéesuu
Linnvalitsus arvestab osaliselt esitatud ettepanekuga ning pdhjendatud seisukoht on leitav Narva Linnavalitsuse
kirja juures.

5. KSH taiendatud jooniste ja péhjendustega

6. Teadmiseks voetud

7. Eesti Geoloogiateenistus on kaasatud koosk®dlastusringile

8. Kaasatud on Narva-Jdesuu linna kinnistute omanikud, kirjalike ettepanekuid teinud isikud/asutused. Taiendavalt
kaasatakse suuruulikitunnelite piiranguvdédndid olevate kinnistute maaomanike ja maaomanikud, kelle maadelt
planeeritakse tagada juurdepaasud kallasradadele, maaomanikud, kelle maad jadvad puhke- ja virgestuse maa-
aladele.

Selgitame, et riigitee kaitsevddndi suurendamise alale on tehtud kaasamine riigitee projekteerimise kaigus
Transpordiameti poolt.

8.1 Tapsustatud
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Juhime tahelepanu, et peatikis loetletud maakasutus ja ehitustingimustes rohevérgustiku alal
pole valja toodud mitmeid maakonnaplaneeringus maaratud tingimusi dldplaneeringute
koostamiseks. Samuti margime, et Uldplaneeringus pole valja toodud riigikaitselise ehitise,
vaartusliku péllumajandusmaa, riskiallikatest tuleneva ohuga arvestamise tingimusi ning
vaartuslike maastike séilitamiseks ja vaartuste suurendamiseks méeldud kasutustingimusi.
Selgitame, et maakonnaplaneeringus on eristavad Uldpéhimétted (tingimused) ja soovitused.
Tingimused on Uldplaneeringu koostamisel jargimiseks ja tdpsustamiseks. Soovituste ja suuniste
osas on kohalikul omavalitsusel digus ja kohustus kaaluda nende jargimise ulatust. Kui
Uldplaneeringu  seletuskirjast ei selgu, kas ja kuidas on maakonnaplaneeringuga
uldplaneeringule antud Ulesanded (sh kaalutlemine, kohap&hine tapsustamine) taidetud, siis voib
tekkida kisimus, kas maakonnaplaneeringuga on arvestatud, kas modnest teemast on loobutud
ja kui, siis milliste pdhjendustega.

Margime, et maakonnaplaneeringu tingimused, mida pole tldplaneeringusse Ule toodud kehtivad
endiselt edasi. Selguse huvides palume lisada puuduolevad rohevorgustiku, riigikaitselise
ehitise, vaartusliku pdllumajandusmaa, riskiallikatest tuleneva ohuga arvestamise tingimused ja
vaartusliku maastiku kasutustingimused Uldplaneeringu seletuskirja vdi selgitada, kuidas
uldplaneeringu lahendus tagab nende tingimuste taitmise voi millistel kaalutlustel pole tingimusi
seletuskirjas valja toodud.

3.2 Uldplaneeringu seletuskirja ptk-is 2.8.2.2.3 ,Eriotstarbeline tootmismaa“ on toodud
maakasutus- ja ehitustingimused sellel alal.

Margime, et seoses TE1 alaga on maakonnaplaneeringus rohevérgustiku tingimustes (ptk 3.1.3)
toodud, et tuumaladele ja koridoridele pole soovitatav uute teatud infrastruktuuride (kiirteed,
prigilad, jaatmehoidlad ja teised kdrge keskkonnariskiga objektid) ulatuslik rajamine. Juhul, kui
uute infrastruktuuride rajamine on vajalik véi valtimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida
rajatiste asukohta ning koostada KSH. KSH vajadus TE1 alal on valja toodud ka Uldplaneeringu
KSH aruandes. Palume antud tingimuse lisada lldplaneeringu seletuskirja vastavasse peatiikki.
3.3 Uldplaneeringu seletuskirja ptk-is 3.2 ,Ettepanekud lda-Virumaa maakonnaplaneeringu
tapsustamiseks ja muutmiseks® on toodud, et tldplaneeringuga tehakse ettepanek tapsustada ja
muuta maakonnaplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku (RV) ja vaartusliku maastiku (VM)
piire.

Juhime tahelepanu, et viidatud peatlks ei selgu konkreetselt ettepanekuid, millega seoses
soovitakse maakonnaplaneeringut muuta. Samuti puuduvad muudatuse ettepanekud ja nende
pdhjendused. Palume uldplaneeringu seletuskirjas selgelt vélja tuua maakonnaplaneeringu
tapsustamise ja muutmise ettepanekud ja pdhjendused.

3.4 Uldplaneeringu llesanne on RV eesmarkide kohap6éhine llevaatamine ja tapsustamine.
Juunis 2018 on valminud ,Rohevérgustiku planeerimisjuhend” (RV planeerimisjuhend), mille
eesmark on anda sisulisi ja tehnilisi soovitusi RV planeerimiseks. RV planeerimisjuhendi kohaselt
tuleb Uldplaneeringus valja tuua RV vastavus hierarhilisele tasemele ehk vaartusklassile: riiklik,
maakondlik, kohalik tugiala. Hierarhilised tasemed ei pruugi kajastuda viimases
maakonnaplaneeringus, kuid on leitavad algses maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus
JAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®. Hierarhilised tasemed annavad
olulist infot otsustajale hilisemal RV tingimuste rakendamisel. Naiteks uushoonestuse lubamine
riikliku tdhtsusega tugialale vajab veelgi pdhjalikumat kaalumist kui ehitustegevuse kohaliku
tahtsusega tugialale. Palume uldplaneeringus valja tuua RV hierarhilisus.

3.5 Uldplaneeringust ja KSH aruandest nahtub, et RV piiride tépsustamisel on jargitud
olemasolevat asutust ning tapsustused on RV terviklikkuse mdistes pigem minimaalsed, st et
valdavalt ei ole muudetud RV koridori ega tugialade Uldist paiknemist ega ulatust. Eelnevast
tulenevalt voib vaiksemate muudatustega RV piiride korrigeerimist lugeda RV tapsustamiseks ja
mitte maakonnaplaneeringu muutmiseks. Kill aga juhime tahelepanu, et suuremate alade valja
vbi juurde arvamine RV-st on oluline tapsustamine, mida on pdhjendatud kasitleda
maakonnaplaneeringu muutmisena (nt Kudrukila piirkonnas elamupiirkonna A14 kavandamisele
RV alale, maeeraldise Narva karjaari Idunapoolse lahustiki ja osa Perjatsi kila haaramine RV
sse). Palume arvestada, et parast Uldplaneeringu kehtestamist on maakonnaplaneering endiselt
kehtiv strateegiline dokument ning kehtivad on ka selles toodud tingimused ja joonised. Valtimaks
vastuolu kahe kehtiva strateegilise dokumendi osas palume maakonnaplaneeringu olulisi
tapsustamisi kasitleda muudatusena ning arvestada, et peale Uldplaneeringu kehtestamist
viiakse Maa- ja Ruumiameti poolse ndusoleku saanud muudatused maakonnaplaneeringusse
sisse. Sama pohimétet palume jargida ka VM piiride tapsustamisel (nt Sinimae VM koosseisust
Vaivara kila ja Perjatsi kila valjaarvamine).

3.6 Maakonnaplaneeringuga on planeeritud Eesti ja Balti elektrijaamu Ghendava 330 kV dhuliini
trassikoridori, ning samas piirkonnas Eesti energia gaasitrass, mis labivad ka Narva-Jéesuu linna
territooriumi, kuid Gldplaneeringu seletuskirjas ja KSH-s pole maakonnaplaneeringuga
kavandatud trassikoridore kajastatud. Palume teemat Uldplaneeringus kasitleda vdi pdhjendada,
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miks antud joonobjektid Uldplaneeringus pole kajastatud. Teema kasitlemisel palume teha
koostddd Narva Linnavalitsuse ja asjaomaste asutustega.

4. Heakskiitmiseks esitatud Narva linna Uldplaneeringus on pikemas perspektiivis ette nahtud
trammitee koridor, mis parandaks tUhendust Narva linna, Narva-Jéesuu ning Narva linnaosade,
sh Narva linna lahusosa Kurdukulaga. Kavandatav trammitee koridor I&biks ka Narva- Jéesuu
linna territooriumi, kuid teemat ei ole kasitletud Narva-Jéesuu uldplaneeringu seletuskirjas ja
KSH-s. Palume teema Narva-Jéesuu Uldplaneeringu kasitleda ning sealjuures teha koostddd
Narva Linnavalitsusega.

5. PlanS § 4 I6ike 2 punkti 5 kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldaja Glesandeks, lisaks
KSH korraldamisele, planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdéjude hindamine. Palume lisada
planeeringu seletuskirja planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate méjude hindamise, sealhulgas
keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus ning vajadusel
seiremeetmed. KSH ja Uldplaneeringu seletuskirja sidususest Iahtuvalt teeme ettepaneku lisada
seletuskirja |6puossa iseseisev peatikk, mis kajastab mojude strateegilise hindamise
tulemustega arvestamist Uldplaneeringus. 5.2 KSH aruande ptk-is 4.1.2 ,Mju rohevérgustikule
on toodud, et ,rohevorgustiku tugialast arvati valja Kudrukula piirkond, kuhu on tldplaneeringuga
kavandatud elamumaad®. Veel on toodud, et kdige rohkem muudeti anallisi tulemusena
rohevorgustiku paiknemist Olgina aleviku, Tdrva ja Soldina kula piirkonnas, kus teatud
rohevorgustiku koridore laiendati voi kitsendati vastavalt looduslikele oludele voi hoopis
eemaldati, kuna puudus sidusus. Merikila, Laagna ja Hiiemetsa klla piirkonnas vahendati
koridori laiust vastavalt looduslikele oludele rohevérgustikule omaste funktsioonide taitmise
vdimalikkust silmas pidades Juhime tahelepanu, et Olgina, Soldina, Laagna ja Hiiemetsa
piirkondade puhul on KSH-s selgitused ja joonised toodud, kuid Térva, Kudrukiila ja Merikila
piirkonna muutusi pole joonistena esitatud. Palume KSH-d tdiendada jooniste ja pdhjendustega,
miks alad arvati rohevérgustikust valja.

6. Uldplaneeringuga ei ole hajaasustuses valdavalt maakasutuse juhtotstarbeid mé&aratud.
Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 2.2.7 ,Mira normtasemete kategooriate maaramine“ on
toodud, et maatulundusmaal duealal (ka uue elamu kavandamisel) kehtib |l kategooria mura
normtase. Margime, et hiljuti on joustunud Ringkonnakohtu lahend, mille kohaselt on
uldplaneeringuga juhtotstarbe maaramine oluline seetbttu, et atmosfaaridhu kaitse seaduse § 57
kehtestab mira normtasemed erinevatele maa-aladele ning neid maa-alasid eristatakse selle
jargi, milline on vastava maa-ala juhtotstarve Uldplaneeringu jargi. lima juhtotstarbeta maale
kohalduvaid mirakategooriaid kehtivas diguses kehtestatud ei ole. Juhtotstarbe maaramata
jatmisega voib kinnistuomanik sattuda ebaselgesse diguslikku olukorda, kus oma o&iguste
kaitsmine on tema jaoks muutunud markimisvaarselt keerulisemaks. Eeskatt puudutab vajadus
maarata hajaasustuses maakasutuse juhtotstarve elamumaid (aga ka teisi miratundlikke alasid),
et nende suhtes oleks seadusest tulenevalt tagatud mira normtasemed. Eelnevast tulenevalt
soovitame kaaluda vastavate juhtostarvete maaramist hajaasustuses.

7. Arvestades Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maéaruses nr 133 “Planeeringute koostamisel
koostdd tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused® palume Uldplaneering
kooskdlastada Eesti Geoloogiateenistusega, kuna uldplaneeringu ala kattub maardlatega ning
teiste maavarade leiukohtadega.

8. PlanS § 76 satestab koost00 ja kaasamise Uldplaneeringu koostamisel. Puudutatud isikuteks
PlanS moistes on isikud, kelle &iguseid vdib planeering puudutada ehk isikud, kelle
pdhiseadusest tulenevaid diguseid — eelkdige digust enda omandi kasutamiseks voib planeering
riivata. Nimetatud isikuteks on naiteks planeeritava maa-ala kinnisasja vdi naaberkinnisasja
omanik, nimetatud kinnistuid koormava piiratud asjadiguse omanik, jt.

8.1 Uldplaneeringu seletuskirja ptk-is 2.8.3.6 ,Riigikaitsemaa“ on toodud, et osa Sirgala ja
Viivikonna ammendatud karjdaride aladest on detailplaneeringuga kehtestatud Sirgala
harjutusvéljaks. Uldplaneeringuga on ette nahtud maa-alad harjutusvélja perspektiivseks
laiendamiseks. Sirgala harjutusvali koos perspektiivse laienemisalaga omab piiranguvééndit 2
km ulatuses harjutusvélja valispiirjoonest. Juhime tahelepanu, et Kaitseministri 26.06.2015
maaruse nr 16 § 3 ldikes 4 on satestatud, et maaruse lisas 1 on kehtestatud nimekiri
riigikaitseliste ehitiste piiranguvoonditest ja piiranguvddndite ulatusest, mille paiknemine
maaratakse vdimaluse korral maakonnaplaneeringus ja tapsustatakse Uldplaneeringus vdi
maaratakse Uldplaneeringus. Nimetatud maarus on kehtestatud EhS § 120 16ike 4 alusel, mille
kohaselt kehtestab Vabariigi Valitsus voi tema volitusel valdkonna eest vastutav minister
maarusega riigikaitselise ehitise t66voime kriteeriumid, piirangute ruumilise ulatuse ja andmed
riigikaitselise ehitise t66voimet mojutavate ehitiste kohta. Maakonnaplaneering on kehtestatud
2016.aastal, kus on valja toodud Sirgala harjutusvélja laienemisala koos 2 km piiranguvédndiga
harjutusvalja valispiirjoonest. Kuna tldplaneeringu joonistel pole eristatav taustinfo ja planeeritav
tegevus, siis pole selge, kas laiendus on uldplaneeringuga kavandatav vdi on see taustinfo
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maakonnaplaneeringust. Kui harjutusala laiendatakse Uldplaneeringuga, siis harjutusvalja piir ja
piiranguvodond pole taustainfo vaid planeeritav tegevus. Laienev piiranguvéond mdojutab
piiranguvddndisse jaavaid kinnistuomanikke, mistottu tuleks neid sellisel juhul kitsendusest
teavitada. Kui piiranguvéénd on kogu ulatuses olemasolev on tegemist taustinfoga, siis taiendav
kaasamine pole vajalik. Selguse huvides palume peatikis selgemalt valja tuua, kas
piiranguvddnd tuleneb maakonnaplaneeringust vdi on see Uldplaneeringuga planeeritav tegevus.
Samuti palume tagada, et eelnev oleks arusaadavalt kajastatud ka joonisel.

Palume kohalikul omavalitsusel 1abi mdelda, keda on vaja kitsenduste seadmisest teavitada ning
vajadusel 1abi viia tdiendav kaasamine. Naiteks vdivad nendeks olla maaomanikud, kelle maadelt
planeeritakse tagada juurdepaasud kallasradadele. Samuti maaomanikud, kelle maad jaavad
puhke- ja virgestuse maa-aladele, riigitee kaitsevoondi suurendamise alale, kalmistu rajamisel ja
laiendamisel tekkivasse piiranguvoondisse jne.

Palume jalgida, et Uldplaneeringu koostamisse oleksid kaasatud koik isikud, kelle digusi vdib
planeering puudutada ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud Uldplaneeringu
koostamisel.

Taiendavalt juhime tahelepanu, et PlanS § 87 Ibdikest 3 lahtuvalt avalikustatakse avalikul
véaljapanekul koos Uldplaneeringuga ka uldplaneeringu kohta PlanS § 85 I6ike 1 alusel antud
kooskdlastused ja arvamused.

MaRu péadevusse kuuluvad mitmed valdkonnad, sh riigimaade haldamine, maaparandus,
geodeetilised margid. Selgitame, et kdesolev arvamus on heakskiidu andmise seisukohast
[&htuvalt. Vastavalt puutumusele on maaparanduse osakond kirja saatnud 24.03.2025 nr 12-
1/25/3565-3.

Juhul kui kohalik omavalitsus otsustab mdne kaesolevas kirjas toodud ettepanekuga mitte
arvestada, siis palume esitada selles osas omapoolne pdhjendatud seisukoht. Palume hoida
MaRu kohalike omavalitsuste planeeringute heakskiitmise osakonda kursis Uldplaneeringu
menetlusega ja teavitada avalikest aruteludest.

41. Terviseamet Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) vastavalt planeerimisseaduse § 85 Ig 1 | Kooskdlastatud
kooskdlastamiseks Narva-Joéesuu linna Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
25/7-1.1/3-8 hindamise aruande eelndu. Narva-Jéesuu Linnavolikogu 19.12.2018 otsusega nr 71 algatati | Selgitus: KOV on seisukohal, et tldplaneeringus pole vaja kdike norme ja standarte korrata, sest need kehtivad ning
27.03.2025 Narva-Joesuu linna Uldplaneeringu (edaspidi Uldplaneering) koostamine ja keskkonnamdju | neid tuleb tagada.
(info@narva- strateegilise hindamine (edaspidi KSH).
joesuu.ee) Planeeringuala on kogu Narva-Jéesuu linna haldusterritoorium. Narva-Jéesuu linna territooriumil

asub Uks linn (Narva-Joesuu), kaks alevikku (Sinimae ja Olgina) ning kakskimmend kiila.
Enamus asustusest on koondunud linna territooriumi pdhjaossa. Narva-Jdéesuu linn moodustati
2017. aasta haldusreformi kaigus ning hélmab endist Vaivara valda, Kohtla-Jarve linna endisi
Sirgala ja Viivikonna linnaosasid ning endist Narva-Jéesuu linna. Omavalitsuse keskuseks on
Narva-Jéesuu linnasisene linn. Planeeringuala piirneb Toila vallaga, Sillaméae linnaga, Narva
linnaga ja Alutaguse vallaga. Samuti on planeeritaval alal ulatuslik merepiir ja piirnemine
Venemaa Fdderatsiooniga.

Uldplaneeringu koostamise eesmaérgiks on kogu omavalitsuse territooriumi ruumilise arengu
pohimdtete ja suundumuste madramine, maakasutuse ja ehitustingimuste (sh
projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused) seadmine ja tapsustamine ning seeldbi
Narva-Jéesuu linnast atraktiivse elamis- ja ettevétluspiirkonna kujundamine. Uldplaneering
madrab maakasutus- ja ehitustingimused. Uldplaneering on investeeringut ja ehitust
ettevalmistava detailplaneeringu koostamise vdi projekteerimise tingimuste alus ning kasitleb
omavalitsuse arengut tervikuna.

Uldplaneeringus ei ole tuulenergia arendamiseks perspektiivseid alasid ette nahtud ega tingimusi
tuulegeneraatorite pustitamiseks maaratud, kuna mistahes kdrgusega elektrituuliku plustitamine
Narva-Jéesuu linna territooriumil vahendab riigikaitseliste ehitiste t66vdimet. Samuti on keelatud
paikeseparkide rajamine. Tulenevalt riigikaitseliste ehitiste seatavatest piirangutest on Narva-
Jéesuu linnas lubatud rajada ainult oma katastrilksuse tarbeks paikeseelektrijaama
koguvdimsusega mitte tle 50 kW, mis on Ghendatud kuni 0,4 kV madalpinge jaotusvérguga.
Uldplaneeringuga paralleelselt labividud KSH aruandes on hinnatud (ldplaneeringu
elluviimisega kaasnevat olulist keskkonnamdju mh mdju inimese tervisele ja heaolule. Mju
hindamise tulemuseks on KSH aruandes toodud soovitused ja ettepanekud (vdimaliku mura,
vibratsiooni, radooni ja pdhja- ja pinnaveele mdju uurimiseks ning vajadusel leevendusmeetmete
rakendamiseks) lahenduse edasiarendamiseks sh uute elamute, ettevotete, lennuvélja
arendamise, autospordiraja ja liikluse planeerimisel.

KSH tulemused kajastuvad Uldplaneeringu lahenduses labi maakasutus- ja ehitustingimuste.
Amet on tutvunud esitatud Uldplaneeringu ja KSH aruande materjalidega ning kooskdlastab
Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu. Lisaks soovitab amet
Uldplaneeringus tuua valja alljargneva:
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[J Amet juhib tahelepanu, et haljastuse murahairinguid leevendavat toimet ei ole véimalik tapselt
hinnata ning see vdib olla sdltuv aastaajast. Peamiseks mirahairingute ennetamise meetmeks
on muraallika ja muratundliku objekti vahele vdimalikult suure puhverala jatmine ning sellest
tulenevalt soovitab amet esmajoones paigutada muraallikad muaratundlike hoonetega aladest
voéimalikult kaugele.

[0 Uute korge- ja madalpingealajaamade asukohtade planeerimisel tuleb arvestada, et
alajaamadest tulenevad miratasemed peavad ldhedalasuvatel miratundlike hoonetega aladel
vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed
ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 toodud t6dstusmira
piirvaartustele.

[J Koikide hoonete tehnoseadmete paigutamisel tuleb jalgida, et tehnoseadmed ei oleks
olemasolevate ja planeeritavate miratundlike hoonetega alade poole suunatud ja asuksid neist
vbimalikult kaugel.

[) Siseruumide miratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 “Mdira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid” kehtestatud normtasemetele.

[0 Kdrghoonete ning olemasolevate hoonete vahetusse lahedusse uute hoonete rajamisel
arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "P&evavalgus hoonetes" nduetega tagamaks piisav
insolatsiooni kestus.

[0 Kuna pdhjavesi on peamiselt Narva-Jéesuu linna territooriumi ulatuses reostuse eest
kaitsmata voi ndrgalt kaitstud, siis tulenevalt salvkaevude reostustundlikkusest ei soovita amet
uute salvkaevude rajamist joogiveeallikatena.

42.

Kliimaministeeri
um

25/7-1.1/3-9
31.03.2025
(info@narva-
joesuu.ee)

Austatud linnapea

Lahtudes planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 85 Ibikest 1, olete saatnud
Kliimaministeeriumile Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) aruande eelndu koos kaardimaterjaliga kooskdlastamiseks.
Kliimaministeerium, vaadanud labi Uldplaneeringu seletuskirja ja selle KSH aruande, teeb
jargmised markused:

1. Seletuskirja leheklljel 11 ja KSH aruande lehekdljel 179 on toodud, et detailplaneeringu
koostamise vajadust tuleb alati kaalutleda maetddstuse maa-alade maaramisel, uute
kaevandamiskohtade avamisel ja olemasolevate karjdaride laiendamisel. Maapdueseadus
(MaaPS) § 14 Idigetes 1 ja 2 on toodud, et tagada tuleb maavara kaevandamisvaarne sailimine,
juurdepaas maavarale ja maavara majanduslikult otstarbekas ja saastlik kasutamine. Maardlate
moodustamist ja kasutuselevéttu ning olemasolevate karjaaride laiendamist reguleerib MaaPS
eelpool toodud tegevusi ei requleerita detailplaneeringuga ja seda nduet ei saa kehtestada.

2. Seletuskirja lehekiljel 12 on toodud, et kohalikul omavalitsusel on iga kord digus nduda
ehitustegevuse aluseks maa-alaks geodeetilist alusplaani voi geoloogilise uuringu koostamist.
Juhime tahelepanu, et ehitustegevuse juures tehakse ehitusgeoloogilisi uuringuid — geoloogiliste
uuringute tegemine on seotud maavarade uurimisega ja seda nduet ei saa kehtestada.

3. Seletuskirja peatikis 2.8.2.2.2 ,Maetdostusmaa“ (lehekuljel 43) ja KSH aruandes |k 179 on
toodud, et maardlate kasutuselevétt (muutumine maetddstusalaks) on voimalik parast maavara
kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist Gigusaktides satestatud korras. Soovitame
kasutada jargmist sbnastust: maardla kasutuselevdtt (karjdaride ja turbatootmisalade avamine)
on vdimalik parast maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktides satestatud
korras.

4. Seletuskirja lehekiiljel 43 ja KSH aruande lehekdljel 179 on toodud, kui maetédstusmaal
kasutusele voetav karjaar asub olemasolevale elamule lahemal kui 150 meetrit, siis on
muratdkkevalli rajamine kohustuslik. Selgitame, et maa sihtotstarbe muutmine
maetdostusmaaks toimub peale kaevandamisloa valjastamist, seega palume parandada lauset
jargmiselt: kui maardlal kasutusele voetav karjaar asub olemasolevale elamule |lahemal kui 150
meetrit, siis on muratdkkevalli rajamine kohustuslik.

5. Seletuskirja lehekiljel 43 on toodud, et peale kaevandamistegevuse [6ppemist koostatav
korrastusprojekt peab looma eeldused véimalikult mitmekesise loodusliku maastikku tekkeks
arvestades kohaliku omavalitsuse arengukavaga. Selgitame, et maeeraldise korrastamisprojekt
koostatakse kaevandamisloa kehtivusaja jooksul vastavalt korrastamistingimustele, mille
valjastab Keskkonnaamet. Kaevandamisloa kehtivusaja 16puks peab maeeraldis olema
korrastatud. Uldjuhul korrastatakse méaeeraldis etapiviisiliselt. Juhime téhelepanu, et
maeeraldise korrastamissuund ja korrastamise vbimalused sdltuvad vaga palju ala geoloogiast.
6. Seletuskirja peatikis 2.10.12 (lehekiiljel 76) on valja toodud ujuvvahendite veeskamiskohad
ning margitud, et uute avalikult kasutatavate veeskamiskohtade rajamine on vdimalik ainult
kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega. Arvestades eelmises I6igus valjatoodut, toetame uute
veeskamiskohtade ja lautrite rajamist, tagades kogukonnale ligipddsud merele ja laevatatavatele

Ettepanekutega arvestatakse osaliselt
1.

©COEND>G AW

Selgitame, et vastavalt PlanS 75 Ig 1 p 26 annab UP-le iilesande DP kohustusega alade ja juhtude
maaramise. Lisaks voib KOV volikogu PlanS § 125 Ig 3 alusel algatada DP olulise avaliku huvi korral ka
alal voi juhul, mida PlanS § 125 Idigetes 1 ja 2 ette ei nahta. Jah, DP algatamine antud juhul saab toimuda
pdhjendatud kaalutlusotsus alusel. UP ptk 2.1.2 satestab, et antud juhul tuleb seda vajadust kaalutleda.
Seega punktis ei ole sisulist vastuolu Kliimaministeeriumi seisukoha ja UP lahenduse vahel.

Ettepanekuga ei arvestata

Geoloogilised uuringud sisaldavad endas eriliiki: nt mis puudutavad pdhjavee ja maavarade kasutamist,
ehitustegevust, maakasutust ja keskkonnatingimusi. Seega arvame, et teie ettepanek pole antud juhul
asjakohane.

Ettepanekuga ei arvestata

Ettepanekuga arvestatud, vastav korrektuur seletuskirjas tehtud.

Ettepanekuga arvestatud, vastav korrektuur seletuskirjas tehtud

Seletuskirja sbnastus tapsustatud.

Selgitame, et seletuskirja néue ei valista uute veeskamiskohtade rajamist.

Korrigeeritud sadamaregistri andmete aluse

Tapsustatud sadamaregistri andmete alusel

Teadmiseks voetud

10. teadmiseks voetud
11. Korrigeeritud
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siseveekogudele, eeldusel, et veeskamiskohad on vdimalikult suures mahus avalikult
kasutatavad ning arvestatud on keskkonnakaitse ja ohutuse nduetega.

7. Seletuskirja peatikis 2.10.13 (lehekiiljel 77) on valja toodud neli sadamat, kuid sadamaregistri
andmetel asub Narva-Joéesuus hetkeseisuga viis sadamat, sh Narva-Jéesuu jahtklubi sadam
(sadamakood EENJK). Palume tdiendada sadamate nimekirja ning tdiendada vajadusel teisi
dokumente ja jooniseid.

Narva-Joesuu jahtklubi sadam on sadamaregistrisse registreeritud 15.01.2025. Sadama pidaja
on MTU Narva-Jéesuu Jahtklubi. Sadama tegevuste kohta saab rohkem infot siit.

8. Seletuskirja peatikis 2.10.13 (lehekiiljel 77) on valja toodud, et Uldplaneeringuga on
kavandatud sadama maa-ala Kalda tn 20a (51301:001:0114) ja Kalda tn 20b (51301:001:0112)
katastrilksustele. Varasemates materjalides oli valja toodud, et sadam kavandatakse Kalda tn
10 katastriliksusele katastritunnusega 51301:001:0170. Palume infot, mis pdhjusel on
kavandatava sadama asukoht muutunud.

9. Soovitame sadamaehitiste (hooned, rajatised) ja ehituskeeluvédndi osas jooksvalt jalgida ka
seadusemuudatusi.

10. Sadamate arendamisel tuleb sealhulgas arvestada sadama maa-ala ning sadama tagalaala
planeerimise ja arendamise vajadusega. Rannikuala arendamisel tuleks uldiselt arvestada ka
erinevate tulevikuvajadustega, samuti kliimamuutustega. Planeeringud peaksid toetama
sadamate arengut, kuid Uhtlasi arvestama ka keskkonnakaitse eesmarkidega ning kogukonna
huvidega. Vaikesadamad on muuhulgas nii kogukonnakeskusteks ning neil on merekultuuri
séilitamise ja edendamise eesmark. Sel pdhjusel on oluline hoida sadamad avatuna.

Sadamate arendamisel tuleb tagada, et taidetud oleksid keskkonnakaitse nduded
sadamateenuste osutamisel (peab olema korraldatud laevajaatmete vastuvétmine ning reostuse
lokaliseerimine ja likvideerimine sadama akvatooriumil). Tagatud peab olema reostuse levik
merele, eesmargiga kaitsta merekeskkonda. Kaaluda v6ib Sinilipu programmiga liitumist. Sinilipp
on rahvusvaheliselt tunnustatud kvaliteedimark supelrannale, vaikesadamale, turismilaevale voi
vaikelaevale.

,Meremajanduse valge raamat 2022-2035“ kohaselt on Eesti merenduse arengu uheks
pdhisuunaks atraktiivne rannadarne elu- ja kilastuskeskkond, mis soodustab rannikuturismi

ja kohaliku ettevétluse arengut ning merekultuuriparandi sailimist. Toetame eesmarki kavandada
planeeringuga kaetud rannikuala avatud alana. Sealjuures tuleks arvestada juba planeerimisel,
et vdimalusel oleks olemas ligipaasuteed mere darde, veesdidukite veeskamisvdimalused ning
tagatud kallasrajad.

Veeturismi arengule aitab kaasa kulalissadamate olemasolu. Narva-Joesuu sadamatest on
sadamaregistri andmetel hetkel siiski vaid Uks, mis osutab tasulisi teenuseid ehk tegu on
kilalissadamaga. Veeturismi arengule aitab kaasa ka Ghtse sadamavdrgustiku loomine koostdds
teiste omavalitsustega.

11. Materjalide juures oleval maakasutuskaardil (166 nr 2019-209, seisuga 10.02.2025) on
Kliimaministeeriumi valitsemisel Toori tee kinnisasi (katastribksus katastrinunnusega
85101:011:0065), mille sihtotstarve on tootmismaa 100%. Uldplaneeringu maakasutuskaardil on
margitud maakasutuseks tootmismaa (T). Tegemist on teemaaga, sisuliselt transpordimaaga,
mille sihtotstarve peaks olema transpordimaa 100%. Palume maakasutuskaardil Toori tee
kinnisasja juhtotstarbeks maarata teemaa (LT). Toori tee terviktee Ulejddnud osa on samuti
Kliimaministeeriumi valitsemisel oleva Narva karjdari todstusterritooriumi kinnisasja
(katastriksuse katastritunnus 85101:012:0100) koosseisus, mille sihtotstarbeks on praegu
tootmismaa 20%/jadtmehoidlamaa 80%. Uldplaneeringu maakasutuskaardi kohaselt
maaratakse kogu Narva karjaari tdostusterritooriumi kinnisasja juhtotstarbeks tootmismaa 100%,
sh ka raudtee ja sdidutee alune maa-ala. Palume maakasutuskaardil maarata Narva karjaari
to6stusterritooriumi_kinnisasja kdrvalotstarbeks teemaa (LT) sellele osast maast, mis jaab
teemaa alla. Kliimaministeerium kavandab Narva karjaari téostusterritooriumi kinnisasja jagamist
selliselt, et eraldada séidutee ja raudtee maa-alad.

Kliimaministeerium kooskdlastab Gldplaneeringu materjali Glaltoodud méarkustega arvestamisel.

43. Politsei- ja | Politsei- ja Piirivalveameti |da prefektuur Narva politseijaoskond kooskélastab Narva-Jéesuu | Kooskdlastatud
Piirivalveamet linna Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eeIndu ning taiendavad
ettepanekud puuduvad.

25/7-1.1/3-11
31.03.2025
(info@narva-
joesuu.ee)
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Riigimetsa
Majandamise
Keskus

25/7-1.1/3-3
27.03.2025
(info@narva-
joesuu.ee)

RMK arvamus Narva-Jdesuu linna Uldplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
aruande eelndudele

Olete oma 26.02.2025 kirjaga RMKle esitanud arvamuse avaldamiseks Narva-Jéesuu linna
Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndud. Olles tutvunud
keskkonnamgju strateegilise hindamise aruande, Uldplaneeringu kaardimaterjalide ja
seletuskirjaga, avaldame jargmist:

1 Palume eemaldada kaardiandmetest RMK halduses olevatelt riigimaa kinnistutelt
katastritunnusega 51401:001:0212 asuv vaartusliku pdllumaa ruumiobjekt. Antud ala on
péllumajanduslikult vahevaartuslik.

2 Palume eemaldada kaardiandmetest RMK halduses olevalt riigimaa kinnistult
katastritunnusega 51401:001:0290 segakasutusega maa-ala juhtotstarve, kuna antud ala on
vajalikud RMK pdéhitegevuseks.

3 Palume Uldplaneeringu menetluse kaigus labi viia ehituskeeluvodndi vahendamine
koordinaatidel 6588747/718740 ja 6589266/718472 seoses vajadusega rajada truup ja Ulepaas
Pimestiku ojast. Taiendavate juurdepaasude rajamise vajadus on tingitud Riigitee nr 1 Tallinn-
Narva km 187,3-209,7 Sillamde-Narva teeldigu projekteerimise kaigus suletavate
mahasbitudega RMK halduses olevatele Kaldaaluse ja Narva metskond 118 kinnisasjadele.

4 Palume eemaldada Uldplaneeringu seletuskirjast ja kaardiandmetest RMK halduses oleval
riigimaal olulise ruumilise m&juga ehitisena kirjeldatud Autospordirada / kiirendusrada (ORME 8).
Antud ala vajab RMK oma pdhitegevuseks.

5 Vastavalt RMK juhatuse 14.01.2025 otsusele nr 1-32/12 on KAH-alad Umber nimetatud
kogukonnaaladeks, sailitades termini endise sisu. Sellest lahtuvalt palume Uldplaneeringu eelnéu
seletuskirjas ja kaardimaterjalides asendada temin KAH-alad Iabivalt terminiga kogukonnaalad.
6 Palume taiendada Uuldplaneeringu kaardiandmeid RMK kilastusobjektiga Narva-Jéesuu
puhkekoht, mis asub koordinaatidel 6596730/729450.

7 Palume lisada uldplaneeringu kaardiandmetesse RMK matkatee Mummassaare-Narva
lisaharu (lisatud digikihina kaesolevale kirjale).

Ettepanekutega arvestatud:

1.

No o

Vaartuslik pdllumajandusmaa asub antud asukohas osaliselt RMK katastriiksusel. Kuna RMK ei ole
huvitatud pdllumajandusmaast ja selle sihtotstarbelisest kasutamisest ning antud pdllumassiivi pindala jaab
alla UP-s ette nahtud vaartusliku péllumaa pindala kriteeriumit (5 ha), siis saame ettepanekuga arvestada.
Ettepanekuga arvestatud.

Meie hinnangul EKV vahendamiseks antud juhul vajadus puudub. Truubi ja Ulesdidu rajamist saab LKS §
38 1g 5 p 9 tdhenduses vérdsustada silla rajamisega. UP joonisel on antud kohad taiendavalt peale kantud.
Toimus ka téiendav koosolek veebi teel, kus selgitati tdpsemad ORME vajadused ning RMK selgitas oma
pdhitegevuse pdhimdtteid ja vajadusi. Ettepanekuga arvestatud.

Ettepanekuga arvestatud, jooksvad korrektuurid teostatud.

Ettepanekuga arvestatud.

Ettepanekuga arvestatud.

45.

Paasteamet

25/7-1.1/3-12 /
25/7-1.1/3-4
27.03.2024
08.04.2025

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 85 Ig-le 1 esitasite Uldplaneeringu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) aruande eelndu kooskdlastamiseks.

Paasteseaduse § 51g 1 p 7 ja PlanS § 85 alusel kooskodlastab Paasteameti Ida paastekeskuse
ehituskontrolli teenuse néunik Kristina Kazmin Kobras OU (t66 nr 2019-209) poolt koostatud
Narva-Joesuu linna Uldplaneeringu.

Uldplaneeringu kooskdlastus nr 4382-2025-2

Paasteameti Ida paastekeskus tutvus Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruandega ning Ida paastekeskusel puuduvad markused ning
vastuvaited.

Paasteameti Ida paastekeskuse kooskélastuse andmine on sisult menetlustoiming. Uldjuhul
saab haldusmenetluse toimingu vaidlustada koos haldusaktiga (sisulise otsusega) - antud juhul
on vaide vOi kaebuse esitamine voimalik parast Narva-Jéesuu Linnavalitsuse planeeringu
vastuvotmise otsuse vdi selle andmisest keeldumise kohta.

Kooskolastatud

46.

Tarbijakaitse ja
Tehnilise
Jarelevalve
Amet

10.03.2025
25/7-1.1/3-1

Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu kooskodlastamine tingimustega

Edastasite Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametile (edaspidi TTJA) 26.02.2025 kirja nr
25/7-1.1/3 , millega soovisite TTJA koosk®dlastust Narva-Jéesuu linna utldplaneeringu ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndule.

Uldplaneeringu koostamise eesmargiks on kogu omavalitsuse territooriumi ruumilise arengu
pdhimbtete ja suundumuste maaramine, maakasutuse ja ehitustingimuste seadmine ja
tapsustamine ning seelabi Narva-Joéesuu linnast atraktiivse elamis- ja ettevétluspiirkonna
kujundamine.

TTJA tutvus esitatud planeeringumaterjalidega ning kooskdlastab tldplaneeringu tingimusel,
et planeeringu seletuskirja muudetakse vastavalt jargmistele markustele:

1. Seletuskirja lehekdiljel 68 on toodud tingimused ja pdhimotted rédbasteede

arendamisel ning esimese punktina on seatud jargmist: "projekteerimistingimused

antakse labi avatud menetluse (p 2.2.2)." Juhime téhelepanu, et ehitusseadustiku § 31

Ig 1 kohaselt otsustab padev asutus (raudteerajatiste puhul TTJA)

projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. See
tahendab, et avatud menetluse vajalikkuse Ule otsustab Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jarelevalve Amet vastava projekteerimistingimuste taotluse esitamisel.

2. Lehekdljel 68 punktis 5 on toodud: "ro6bastee jalgratta- ja jalgteede Ulekaigukohad

tuleb kavandada hajaasustuses ohutuse seisukohalt Uksteisele mitte [ahemale kui 2

km." Juhime tahelepanu, et majandus- ja taristuministri 09.11.2020 maaruse nr 71
"Raudtee tehnokasutuseeskiri" lisa 4 punktis 9.9. kirjeldatakse olukordi, mis juhul ei

ole lubatud uue samatasandilise raudteellekdigukoha rajamine. Lisa 4 punktis 8.4.

Kooskolastatud
Ettepanekutega arvestatud:

1.
2.

Ettepanekuga arvestatud.
Ettepanekuga arvestatud.
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kirjeldatakse uue avalikult kasutatava raudteellesdidukoha rajamise keelamist, kui see
planeeritakse olemasolevale avalikult kasutatavale raudteellesdidukohale voi
eritasandilisele raudteelilesbidukohale lahemale kui 2 kilomeetrit. Selgitame, et
seadusest tulenevalt vdib raudteellekaigukohti kavandada Uksteisele lahemale kui 2
km.

Palume ebamdistlike piirangute tekkimise valtimiseks eemaldada nimetatud tingimused
Uldplaneeringust.

47. Transpordiamet | 08.04.2025 Suur tdnu meie poole pé6rdumast. Olete esitanud meile 26.02.2025 kirjaga nr 25/7- | Ettepanekutega arvestatud:

1.1/3 kooskélastamiseks Narva-Joesuu linna Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise 1. Ettepanekuga arvestatud, lisatud p 1.2 soovitud trassikoridor uuendatud tee paiknemisega ja sélmede
08.04.2025 hindamise aruande eelndu. 26.02.2025 kiri ei ole paraku meieni jdudnud ning meie susteem ei lahendustega vastavalt Sillam&e-Narva eelprojektile.
25/7-1.1/3-13 ja | ole seda registreeritud. Palume dokumentide l&bivaatuseks ning seisukohtade andmiseks 2. Ja selle alapunktid: Ettepanekuga arvestatud. Esitatud tingimuste alusel kantud seletuskirja piirangupinna
25.04.2025 lisaaega. Vabandan tekkinud viivituse parast. tingimused.
25/7-1.1/3-14 Saadame oma vastuse esimesel voimalusel ning_ mitte hiliem kui 08.05.2025. 3. Selgitus Lennuvalja DP on kehtestatud Narva-J6esuu Linnavolikogu 25.09.2024 otsusega nr 105

(Transpordiametit teavitati 30.09.2024 meie kirja nr 24/7-1.2/55), piirangupinnad ei ulatu Venemaale.
25.04.2025

Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu kooskoélastamata jatmine

Olete Transpordiametile esitanud kooskdlastamiseks Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu, mis on
algatatud Narva-Joesuu linnavalitsuse volikogu 2.01.2019 otsusega nr 7-1.1/1. Jatsime 7.2-
14.07.2023 kirjaga nr 12313372-2 uldplaneeringu kooskdlastamata. Meie markused on osaliselt
taitmata.

Véttes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) jatame planeeringu
kooskdlastamata ja palume tdiendada jargmistel pdhjustel.

1. Taristu joonisel on lda-Viru maakonnaplaneeringut tapsustava teemaplaneeringu ,E20 J&hvi-
Narva teeldigu trassikoridori tapsustamine ja Narva Umbersdidu trassikoridori maaramine®
kohases trassikoridoris peale kantud perspektiivse tee joon ja liiklussdlmede lahendused.
Maantee trassikoridor jaab teemaplaneeringu jargi kehtima, aga tee joon on tédnase seisuga
oluliselt muutunud. Transpordiameti 10.04.2023 korraldusega nr 1.1-3/23/266 (link) on antud
projekteerimistingimused riigitee 1 (E20) Tallinn—Narva km 187,3-209,7 asuva Sillamae—Narva
teeldigu ehitusprojekti koostamiseks. Korraldus kehtib, eelprojekti on valmis (vt lisa 1) ja on téna
parim teadmine perspektiivse tee lahendusest. Pakume vaélja 2 varianti taristu joonise
kaasajastamiseks:

1.1. Taristu joonisele kantakse ainult teemaplaneeringu kohane trassikoridor tingmargina ja
s6lmede asukohad naiteks ringikujulise tingmargiga, st teejooned eemaldatakse, sest sdimede
geomeetria ja kogujateede paiknemine on eelprojektiga muutunud. S6lmedes vananenud info on
maaomanikele eksitav. Kogujateede ja juurdepaasude paiknemine on oluliselt muutunud (vt
Narva liikluss6ime naitel, joonis 1).

Joonis 1 vasakul: valjavote Uldplaneeringus Narva liiklussdlmest. Joonis 1 paremal: valjavote
Sillamae-Narva eelprojektist.

1.2. Soovitame trassikoridori sees uuendada tee paiknemist ja s6lmede lahendust vastavalt
Sillam&e-Narva eelprojektile (vt dwg-joonis kirja lisas nr 1). Eelprojektikohase tapse lahenduse
peale kandmisega saame vabastada suure hulga maid, mis punkti 1.1 kohaselt jddks s6ime
piirkonna ligikaudsesse kitsenduste alasse.

2. Taname, et olete looduse kaardikihile kandnud rohevérgustiku konfliktikohad ning tdpsustanud
Okoduktide temaatikat KSHs. Kuna vastavalt PlanS § 75 1g 1 punktile 10 on vaja Uldplaneeringus
tapsustada rohevorgustiku asukohta ja toimimist tagavaid tingimusi ning maarata nendest
tekkivad kitsendused, siis me jadme oma seisukoha juurde. Rrohevoérgustiku toimimiseks on
vajalik maarata Uldplaneeringus  ulukildbipddsude suudmealade maakasutus- ja
ehitustingimused. Naiteks Kose valla tldplaneeringu raames saavutati keskkonnaekspertide toel
riigiasutuste ja omavalitsuse vahel kokkulepe ulukipdasudele kaitsevodndi maaramises ning
kaitsevdodndile maakasutus- ja ehitustingimuste seadmises, mis on tanaseks sisse kantud ka
naiteks Saku, Pdltsamaa, Marjamaa, Pdhja-Parnumaa jt valdade Uldplaneeringutesse.
Samaaegselt téotab Klimaministeerium valja EhS muutmise seadust, milles ulukipdasudele
seatavad kitsendused on analoogsed vdi monevorra rangemad kui uldplaneeringutega
kehtestatavad maakasutus- ja ehitustingimused. Kui vastavalt PlanS § 56 Ig 1 p 2 on
maakonnaplaneeringu Ulesandeks transpordivorgustiku ja muu taristu voimalike asukohtade
maaramine, siis vastavalt PlanS § 751g 1 p 1 on Uldplaneeringu lilesandeks transpordivérgustiku
ja muu infrastruktuuri Uldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine. Meie
tellimusel on 10.07.2023 valminud riigitee nr 1 Tallinn-Narva km 187,3-209,7 Sillamae-Narva
teeldigu ulukiuuring. Selle tulemused avaldavad meie arvates eeldatavalt olulist mdju sellele,
kuidas on Uldplaneeringus kasitletud planeerimisseaduse (PlanS) § 75 Ig 1 punkte 1 ja 10.
Jargnevalt esitame  ettepanekud maakasutus- ja  ehitustingimuste  seadmiseks
suurulukildbipddsude piirkonnas.

2.1. Rohevérgustiku toimivuse tagamine ulukildbipaésude piirkonnas.
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2.1.1. Suuruluki labipaasude asukohad on ulukiuuringus kavandatud rohevoérgustiku koridoride
ristumiste asukohtadesse voi vooluveekogude ristumiste asukohtadesse selleks, et sailitada
Uhendused loomastiku elupaikade vahel ja rohelise vérgustiku sidusus mdélemal pool maanteed.
Oleme suuruluki labipaasud lisanud Maa-ameti kaardirakendusse (vt joonis nr 1). Kaart on
kattesaadav: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/sH4JOM3X

Joonis nr 1. Véljavote Maa-ameti kaardirakendusest. Perspektiivsed suuruluki labipaasud
tahistatud halli tingmargiga.

2.1.2. Suurulukite 1abipaasud on ulukiuuringus kavandatud asukohtades nr 3, 5, 6 ja 8a (vt joonis
nr 2-4).

Joonis nr 2. Valjavdte ulukiuuringust. Ulukildbipdasude asukohasoovitused Sillamae ja Sinimae
[6igul, km 188-191 piirkonnas. Suurulukilabipaas nr 3. (Aluskaart: Maa-amet 2023).

Joonis nr 3. Valjavote ulukiuuringust. Ulukilabipdasude asukohasoovitused Sinimae ja Vodava
[6igul, km 194-203 piirkonnas. Suurulukilabipaasud nr 5-6. (Aluskaart: Maa-amet 2023)

Joonis nr 4. Valjavote ulukiuuringust. Ulukilabipaasude asukohasoovitused Peeterristist Narvani,
km 204-210 piirkonnas. Suurulukilabipaas nr 8a. (Aluskaart: Maa-amet 2023)

2.1.3. Suurulukilabipadasude toimivuse tagamiseks moodustada piiranguvédndid, mis on kantud
maakasutusplaanile. Piiranguvdéndina kasitletakse, arvestades maa kolvikulist jaotust ja
asustuse olemasolu ulukildbipdasudel, 500 meetri raadiusega ala ulukildbipdasu keskpunktist.
Lahtuvalt maakasutusest ja rohevorgustiku paiknemisest voib piiranguvédndit tapsustada,
kaasates loomastiku ja rohevorgustiku eksperdi. Ulukildbipddsu piiranguvédndis ei ole tee
ehitusprojekti valmimise ajal seni hoonestamata katastrilksustel uute ehitiste (v.a dhuliinid,
maakaabelliinid, maa-alused ftrassid) pustitamine lubatud. Lubatud on ehitiste plstitamine
olemasolevate hoonestusaladega seotult nii, et olemasolevad ja kavandatavad ehitised
moodustavad kompakise terviku. Piiranguvodndites tuleb sailitada kérgpuistu jatkuv sidusus
ulukilabipaasude suudmeala ja Umbritsevate kasvava metsaga alade vahel. Ehitised, sh
piirdeaiad, ei tohi takistada loomade liikumist ulukilabipaasudele.

2.1.4. Ulukilabipaasude toimivuse ja rohevérgustiku sidususe tagamiseks tuleb ulukildbipaasude
piiranguvdédndis maaomanikel metsa majandades ja/vdi metsamajandamiskava koostades
arvestada, et ulukildbipaasu suudmeala piirkonna metsad toimivad ulukilabipaasu
juurdepééasualana. Sellest tulenevalt tuleb metsa majandada viisil, mis tagab rohevérgustiku
kérgpuistu sidususe ja toetab loomade ulukilabipdasu suudmeni jdudmist. Raiete planeerimisel
on soovitav koostddd alustada ulukilabipddsu omanikuga juba enne metsateatise esitamist
Keskkonnaametile, et koost6ds planeerida raie teostamine mahus ja Vviisil, mis tagab
rohevorgustiku metsalise sidususe ja loomade labipaasu ulukildbipdasule. Metsateatis
ulukilabipaasu piiranguvéondis tuleb kooskodlastada ulukilabipaasu omanikuga. Soovitav on
metsateatise kooskdlastamise asemel maarata planeeringus Uldine piirang, et piiranguvoondis
on lageraie keelatud.

2.1.5. Maavarade kaevandamist tuleb ulukilabipdasu piiranguvoondis valtida. Maavara
geoloogiline uuringuluba ja kaevandamisluba tuleb kooskélastada ulukilabipaasu omanikuga.
2.2. Planeeringus arvestada pohiméttega, et ulukildbipdasude piiranguvddndite ruumiandmestik
edastatakse Keskkonnaametile ja ulukildbipddsu omanikule. Raie kavandamisel saadab
Keskkonnaamet metsateatise kooskdlastamiseks ulukilabipddsu omanikule. Maavara
geoloogilise uuringuloa ja kaevandamisloa menetluses saadab Keskkonnaamet Iloa
kooskdlastamiseks ulukildbipdasu omanikule.

2.3. Tulenevalt eeltoodust peame vajalikuks suurulukipddsude asukoha ja maakasutus- ja
ehitustingimuste maadramist Uldplaneeringus. Seda enam, et meil on kindel teadmine, et
analoogsed tingimused kehtestatakse EhS muutmise seadusega. Okodukt maksab ligikaudu 4—
5 miljonit eurot ning tegemist on rohe- ja teedevdrgustiku toimivuse (sh liiklusohutuse) tagamisel
kriitilise tahtsusega ehitisega, mille rajamine selleks uuringute alusel valjavalitud asukohta on
tlekaalukas avalik huvi. Okoduktile ei ole vaja valvet, vaid ékoduktile planeeringu vdi projektiga
maaratavas kaitsevodndis (see ei pruugi tdpsustatult olla taieliku ringi kujuline) on vaja tagada
ulukite hairimatu ja takistusteta liikumine maakasutuse planeerimise teel.

3. Soldina kula Lennuvélja kinnistu detailplaneeringu kooskolastasime 04.04.2024 kirjaga nr 7.2-
2/24/24625-6. Selles esitatud markus lennuvalja 1&hiimbruse piirangupindade piiramise kohta,
et need Venemaa territooriumile ei ulatuks, kehtib endiselt.

Oleme valmis tegema koostddd planeeringu koostajaga ning palume esitada planeering peale
korrigeerimist Transpordiametile uuesti kooskdlastamiseks.

48.

Eesti
Geoloogiateenis
tus

Kooskdlastuse andmine Uldplaneeringule

Narva Joesuu linna tUldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande

eelndu

Esitasite 16.05.2025 kirjaga nr 25/7 1.1/3 Eesti Geoloogiateenistusele (kooskdlastamiseks Narva
Jdesuu linna dldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu (edaspidi

Ettepanekuga arvestatud osaliselt
1. Ettepanekuga arvestatud
2. Selgitame, et vastavalt PlanS 75 Ig 1 p 26 annab UP-le lilesande DP kohustusega alade ja juhtude
maaramise. Lisaks voib KOV volikogu PlanS § 125 Ig 3 alusel algatada DP olulise avaliku huvi korral ka
alal véi juhul, mida PlanS § 125 Idigetes 1 ja 2 ette ei ndhta. Jah, DP algatamine antud juhul saab toimuda
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16.06.2025
25/7-1.1/3-15

planeering) Planeeringu ala asub Ida Viru maakonnas kogu Narva J6éesuu linna territooriumil.
Planeeringu koostamise eesmargiks on kogu omavalitsuse territooriumi ruumilise arengu
pohimdtete ja suundumuste maaramine, maakasutuse ja ehitustingimuste (sh
projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused) seadmine ja tapsustamine ning seelabi
Narva Jbesuu linnast atraktiivse elamis ja ettevotluspiirkonna kujundamine. Planeering on
algatatud Narva Jodesuu Linnavolikogu 19.12.2018 otsusega nr 71 Planeeringualale jaab
kaheksa maardlat, neli maeeraldist ja kaks kaevandamisloa taotlust, millele on korrektselt
viidatud taotluse materjalides.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 76 I16ike 1 kohaselt koostatakse Uldplaneering koost66s
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kisimusi tldplaneering kasitleb ja
planeeringualaga piirnevate kohaliku omavalitsuse Uksustega. PlanS § 85 I6ike 1 kohaselt
esitatakse Uldplaneering ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu
kooskdlastamiseks kdnealuse seadu se § 76 I16ikes 1 nimetatud asutustele.

Maapodueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 16ike 7 alusel kui planeeritaval maa

alal asub maardla voi selle osa, kooskdlastatakse maakonnaplaneering, uldplaneering,
detailplaneering ja riigi v6i kohaliku omavalitsuse eripl aneering PlanS s satestatud korras
Kliimaministeeriumi voi kliimaministri volitusel riigiasutusega, kelle Ulesanne on tagada riigi
geoloogiaalane padevus.

Kliimaministri 14.12.2024 kaskkirjaga nr 12/24/507 ,Volitus Eesti Geoloogiateenistusele
maapoue sei sundit ja kasutamist mdjutavaks tegevuseks loa andmiseks ja planeeringute
kooskdlastamiseks® on EGT le antud volitus kooskodlastada planeeringuid, kui planeeritav maa
ala asub maavarade registris oleval maardlal vdi selle osal.

MaaPS § 14 I6ike 2 alusel, vdib lubada maapdue seisundit ja kasutamist méjutavat tegevust
Uksnes juhul, kui kavandatav tegevus:

1) ei halvenda maavara kaevandamisvaarsena sailimise v6i maavarale juurdepaasu
olemasolevat olukorda;

2) halvendab maavarale juurdepaasu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole pulsiva
iseloomuga voi

3) halvendab maavara kaevandamisvaarsena sailimise vdi maavarale juurdepdasu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on Ulekaaluka avaliku huviga ehitisega, sealhulgas

tehnovorgu, rajatise voi ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille
jaoks ei ole maistlikku alternatiivset asukohta, vdi tegemist on elektrituruseaduse tdhenduses
taastuvat energiaallikat kasutava elektrienergia tootmisseadme ja seonduva taristu ehitamisega.
Planeeringule on varasemalt arvamust avaldanus Maa-amet oma 10.07.2023 kirjaga nr 6-
3/23/9676-2 ndustudes tingimuslikult. Maa-ameti tingimustega arvestati voi muudeti dokumente.
EGT on planeeringudokumentidega tutvunud ning margib jargmist:

1. Kirjutate planeeringu seletuskirja lehekuljel 43: ,kui maetddstusmaal kasutusele voetav karjaar
asub olemasolevale elamule lahemal kui 150 meetrit, siis on muratdkkevalli rajamine kohustuslik*
EGT ei ndustu seatud tingimusega. Selgitame, et maardlate aladel antakse kaevandamisluba
Oigusaktidega séatestatud korras ja tingimustel. Vajadusel seatakse loale asjakohased
korvaltingimused (sh muratdkkevallide rajamise kohustus koos vallide tapsemate parameetrite
ja asetusega, mis puuduvad eeltoodud umbmaarasest tingimusest), mis tuvastatakse loa
taotluse menetluse kaigus.

Eelnevast lahtuvalt peab asjakohaste meetmete rakendamine toimuma kaalutlusotsuse alusel
ning vastavalt vajadusele. Kaalutlemata, igakordselt ndutavad leevendusmeetmed ei ole
eesmargiparased ning takistavad juurdepaasu maavaravarule ning on vastuolus MaaPS § 14.
2. Kirjutate planeeringu seletuskirja lehekuljel 11: ,Detailplaneeringu koostamise vajadust tuleb
alati kaalutleda: 9) maetodstuse maa-alade maaramisel, uute kaevandamiskohtade avamisel ja
olemasolevate karjaaride laiendamisel®

Palume muuta sdnastust jargnevalt: ,Detailplaneeringu koostamise vajadust tuleb vajadusel
kaalutleda ning rakendada pdhjendatud kaalutlusotsusega: 9) maetddstuse maa-alade
maaramisel, uute kaevandamiskohtade avamisel ja olemasolevate karjaaride laiendamisel®.
Selgitame, et maardlate aladel antakse kaevandamisluba digusaktidega satestatud korras
jatingimustel. Maavara kaevandamine kui tegevus ei ndua Uhegi digusakti jargi detailplaneeringu
koostamist. Maavara kaevandamise loa taotluse menetlus on avalik protsess ning loa taotluse
menetlusele kaasatakse nii kohalik omavalitsus kui ka kohalik elanikkond. Margime, et
detailplaneeringu koostamine oleks kaevandamisloa taotluse avalikku menetlust dubleeriv avalik
menetlus. Loa andja saadab kaevandamisloa taotluse ning taotluse kohta tehtava otsuse eelndu
arvamuse saamiseks kavandatava kaevandamiskoha kohalikule omavalitsusele. Kohalik
omavalitsus saab hinnata kaevandamisloa taotlusega tutvumisel detailplaneeringu algatamise
otstarbekust ja teha vajadusel pohjendatud kaalutlusotsuse detailplaneeringu algatamiseks.
Kaevandamiselubade menetlemist reguleerib juba maapdueseadus ning tdiendava menetluse
kehtestamine peaks toimuma vaid erandlikes olukordades pdhjendatud kaalutlusotsuse
tulemusena

pdhjendatud kaalutlusotsus alusel. UP ptk 2.1.2 satestab, et antud juhul tuleb seda vajadust kaalutleda.
Seega punktis ei ole sisulist vastuolu EGT seisukoha ja UP lahenduse vahel.

Ettepanekuga ei arvestata

Teie kirja 1 ja 2 punkti alusel ning tulenevalt meie pohjendustest on KSH aruanne eelndu korrigeeritud.
Selgitame taiendavalt, et KSH aruanne on oma olemuselt eksperthinnang, milles analtiUsitakse vdimalikke
mojusid ning tehakse ettepanekuid nende leevendamiseks.

,V&o kihistu perspektiivne ala“ on lisatud UP joonisele ja seletuskirja (p 2.8.2.2.2).
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3. Kahe eelmise punkti puudused kajastuvad ka KSH aruande lehekiiljel 179: ,Uldplaneering ei
sea piiravaid tingimusi kaevandamistegevusele, kuid seab tingimuse, mille kohaselt juhul, kui
maetddstusmaal kasutusele voetav karjaar asub olemasolevale elamule lahemal kui 150 meetrit,
on muratékkevalli rajamine kohustuslik. Samuti tuleb maetddstuse maa-alade maaramisel, uute
kaevandamiskohtade avamisel ja olemasolevate karjdaride laiendamisel alati kaalutleda
detailplaneeringu koostamise vajadust. Maardlate kasutuselevétt (muutumine maetédstusalaks)
on vdimalik parast maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktides satestatud
korras.“ Palume korrigeerida ka KSH aruannet vastavalt punktides 1 ja 2 véljatoodule.

4. Viimaks juhime tahelepanu omavalitsuse piiridesse jaavatele maavarade levi- ja
perspektiivaladele. Tegemist on maardlatega vorreldes vahem detailselt uuritud aladega, kus
vOib eeldada maavara olemasolu. Kuna maavarad on piiratud taastumatu ressurss ja neid saab
kaevandada vaid seal, kus neid leidub, siis soovitame valtida selliste objektide kavandamist, mis
valistavad potentsiaalse maavarade kasutuselevdtmise, suurema perspektiiviga maavarade levi-
ja perspektiivaladele. Nende alade sailitamine on vaga oluline pikemas vaates maavarade
varustuskindluse tagamisel.

Lubjakivi osas palume maksimaalselt sailitada vdimalus tulevikus kaevandada lubjakivilasundi
levialadel, mille nimeks on ,Vao kihistu perspektivne ala“. Vao kihistu piires levib vaga
kvaliteetne lubjakivi, mis on oluliseks toormeks riigi taristu ehitamisel ja hooldamisel. See lubjakivi
esineb kasutatavas slgavuses vaid piiratud vddndis Pdhja-Eestis ja l1duna pool sarnase
kvaliteediga kivi ei leidu, mistéttu on mdistlik neid alasid véimalusel kaevandmist valistavate
tegevuste eest kaitsta.

EGT kooskdlastab Narva-Joesuu Linnavalitsuse 16.05.2025 kirjaga nr 25/7-1.1/3 edastatud
Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu
tingimusel, et planeeringumaterjale tapsustatakse vastavalt eeltoodud markustele. Markustega
arvestamata jatmisel halveneb maavarale juurdepaasu osas olemasolev olukord ja planeering
on vastuolus MaaPS § 14.

Maavarale juurdepaas halveneb, kui Uldplaneeringuga seatakse maardlate aladele
kaevandamist piiravaid tingimusi, mille jargi toimides pole vdimalik maavara kaevandada, néiteks
kui kaevandamine muutub piiravate tingimuste tdéttu markimisvaarselt keerulisemaks vorreldes
olemasoleva olukorraga.

Palume hoida EGT-d kursis planeeringu edasise menetlemisega ning edastada Uldplaneering
peale tapsustuste tegemist ja enne selle vastuvétmist kooskdlastamiseks EGT-le.

Muud ettepanekud, mis laekusid eelnevalt UP menetluse kiigus ja/voi jooksvalt

49.

A&P Mets

29.01.2025
25/7-1.1/2

AS-le A&P Mets kuulub Narva-Jéesuu linnas, Kudrukilas asuv Liini kinnistu, kinnistusraamatu
registriosa (kinnistusraamatu registriosa 3628008, katastritunnus 85101:003:0361).
Narva-Jéesuu linna kodulehel https://narva-joesuu.ee/uus-uldplaneering avaldatud koostamisel
Narva-Jéesuu linna Uldplaneeringu (Juuli 2022) joonise kohaselt on Narva - Narva-Jéesuu -
Hiiemetsa tee &arse Liini kinnistu osa kasutusotstarbeks kavandatud é&ri- ja tootmismaa.
Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt véimaldab &ri ja tootmise maa-ala juhtotstarve maad
kasutada Uhe otstarbega voi erinevais kombinatsioonides jargmiste kasutustega: ari maa-ala,
tootmise maa-ala, tehnoehitise maa-ala ja/vdi transpordi maa-ala. Lahtudes valla kodulehel
avaldatud uldplaneeringu seletuskirja versioonist, soovib maaomanik Liini kinnistu tee aarse ala
maaratleda segaotstarbega maaks, mis vdimaldab maad kasutada Uhe otstarbega voi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, ari maa-ala, Uhiskondlike hoonete
maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse maa-ala ja/véi transpordi maa-ala.

Koostamisel Narva-Jdesuu linna Uldplaneeringu seletuskirja 2024. aasta juuni versioonist (leitav
https:/ffiles.teliahybridcloud.com/s/yHQj44RYxfGe2Pf ) nahtub, et koostamisel Uldplaneeringus
on maakasutuse juhtotstarbed muudetud ja seletuskirja punktis 2.8.4. on liigitatud
segaotstarbega maa-alasid jargnevalt: S - maa-ala, kus on lubatud erinevad krundi
kasutamise otstarbed Uldplaneeringuga tdpsemalt maaratlemata; $1 — maa-ala, kus on lubatud
arimaa (A) ja tootmismaa (T) nende otstarvete omavahelist osakaalu maaratlemata; S2 — maa-
ala kus on lubatud tootmismaa (T), maetdostusmaa (TM) ja jaatmekaitluse maa (OJ); S3 — maa-
ala, kus on lubatud &rimaa (A), Ghiskondlike ehitiste maa (U) ja vaikeelamumaa (EV) otstarbed,
sh tiheasustusalal ka korterelamumaa otstarve (EK). Omaniku maakasutuse kavatsustele vastab
S3 liigitus.

Lahtudes 2024. aasta juuni Uldplaneeringu lahenduses esitatud maa otstarvete liigitusest, palub
maaomanik koostamisel Uldplaneeringu joonisel maaratleda Liini kinnistu (kinnistusraamatu
registriosa 3628008, katastritunnus 85101:003:0361) teedarse ala maakasutuse juhtotstarbeks
segaotstarbega S3 maa.

Ettepanekuga arvestatud
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50. Aleksandr Taotlen linna Uldplaneeringu labivaatamisel ja kooskodlastamisel muuta minu Pargi tn 4, Narva- | Ettepanekuga arvestatud
BondartSuk Jéesuu (51301:001:0111) kinnistu sihtotstarve arimaast segamaaks.
25/7-1.1/1
20.01.2025
51. Estvan OU Mpocum Bac, npu cocaBneHMU MNNAHUPOBKW HaLlero panoHa, yyecTb Hawm noxenaHus no | Ettepanekuga arvestatud
NCMNONb30BaHWIO 3EMIN, U YCTAaHOBUTL 3TO Has3HaYeHNe.
24/7-1.1/16 1. YcTaHOBUTL Ha3Ha4YeHMe 3eMn Nog KOTTeAKaMn, KakK pasHoMaHOBOE CTPOUTENbLCTBO.
27.06.2024 Laagna kiila 85101:002:0167 Hotelli suvemaja 1 Jasmiini
Laagna kula 85101:002:0168 Hotelli suvemaja 2 Ulase
hotellaagna@g
mail.com Laagna kula 85101:002:0146 Hotelli suvemaja 4 Tulbi
Laagna kila 85101:002:0147 Hotelli suvemaja 5 Sinilille
Laagna kula 85101:002:0164 Hotelli suvemaja 6 Vailille
Laagna kula 85101:002:0165 Hotelli suvemaja 7 Krookuse
Laagna kila 85101:002:0166 Hotelli suvemaja 8 Roosi
Laagna kula 85101:002:0145 Hotelli suvemaja 3 Veepargi
OTK KOTTEOXM Mbl NNaHMpPyeM PEKOHCTPYMpPOBaThb, M NpodaTtb. YacTb U3 HWUX OCTaHyTsd ONnd
Gu3Heca, a YacTb 4119 CEMENHOro NPOXuBaHns. B HacToALWMIA MOMEHT NAyT NPOEKTHbIE paboThl.
2. PekoHCTpyKuus cknaga Ha ydacTtke Jarvedare npegnonaraet CTPOUTENbLCTBO PSAHOIO
MHOroKBapTUpHOro fomMa Ha 10 6okcoB. Mo3TOMy NPOCUM YCTAHOBUTL MIIAaHUPOBKY Kak
XKunas 3emns. B HacToAwWMA MOMEHT nayT NPOEKTHbIe paboThl.
3. Ha tepputopun Laagna Hotell 85101:002:0162, Mbl nnaHMpyeM peKOHCTPYKLMIO 30aHUI
CTONSIPKK, rapaxa v AByx 6aHb. Tam caenaTb MecTa A5 NPOXMBaHMWS U UTPOBYIO 30HY
AeTcKoro nareps. ( ckopee BCero 3To nNoTpebyeT AeTanbHOW MiaHUPOBKK).
Luhitélge: palutakse maarata segahoonestust ja KU maad
52. Larissa Kinnisasja omanik: Laki OU, Reg.nr 11536123, Katastriliksuse andmed: Mae tn 7, Narva-Jdesuu | Ettepanekuga arvestatud
Komissarova linn, Ida-Viru maakond, 51301:003:0360, elamumaa 100% )
Katastriliksuse sihtotstarvet soovin muuta, seoses uue hoone ehitamisega - Arimaa 100 %
24/7-1.1/6 Maatksust soovin edaspidi kasutada jargmisel otstarbel: turismiobjekt
26.06.2024
53. Valeri Barinov Ettepanek koostamisel olevale Narva-Jdesuu linna Uldplaneeringule Ettepanekuga arvestatud.
Infoks: juhul kui Keskkonnaamet ei kooskdlastata ehituskeeluvédndi vahendamist siis eemaldatakse see
24/7-1.1/14 Kinnistu Aia tn 35a, Narva-Joesuu linn, asub ranna vdi kalda ehituskeeluvddndis. Arvestades | Uldplaneeringu tédversioonist.
19.06.2024 naabruskonnas olevat hoonestust oleme arvamusel, et ka Aia tn 35a vdiks tulevikus omada
ehitusdigust nt Uksik- vOi paariselamu puUstitamiseks. Teeme ettepaneku vahendada
ehituskeeluvddndit vastavalt lisatud plaanile. Plaanil on toodud ehitusala, kuhu perspektiivis
planeeritakse hoonestust vastavalt Gildplaneeringule (vaikeelamu, sh tksik- voi paariselamu; kuni
2 abihoonet; nt suvekdok voi grillpaviljon; piire). Samuti palume kaasata ehituskeelu
vahendamise hulka ka osa Leenuki tdnava teemaast, mis tagab juurdepaasu mainitud kinnistule.
54. Ptiit Kotkas Uue uldplaneeringu kaardil on Futura detailplaneeringu kohane vaikeelamumaa ja Maealuse | Ettepanekutega arvestatakse osaliselt
detailplaneeringu kohane korterelamumaa naidatud &ri- ja tootmismaana. 1. Ettepanekuga arvestatud: Maakasutusekaardil mainitud piirkonnad on margitud segaotstarbega aladeks
24/7-1.1/13 Teen ettepaneku naidata need maad Uldplaneeringus segaotstarbega maana, mis véimaldaks S1 - maa-ala, kus on lubatud arimaa (A) ja tootmismaa (T) nende otstarvete omavahelist osakaalu
10.06.2024 seal nii detailplaneeringu kohast tegevust kui ka alternatiivseid tegevusi. maaratlemata.

Taiendavalt 2024: Paar aastat tagasi oli meil ka ettepanek naidata Futura alale olulise
keskkonnamdjuga objekt véimaldamaks vesiniku tootmist. Paluks ka see objekt Futura ari- ja
tootmisalale peale kanda.

2. Vesinikutehase kohta selgitame, et vajame Teilt tdpsemaid andmeid eeldatava tootmise kohta.

Kas tegemist on ORME objektiga?

Juhul kui on, siis selgitame, et antud teemat ei saa lahendada UP-ga ja tuleb lahendada kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringuga. Kuna tegemist on ORME-ga, siis tuleb kasitleda erinevaid alternatiivseid
asukohti. Alternatiivide asukohavaliku vordlus saaks toimuda aga ainult labi riskianaltisi (mille labiviimine
on kohustuslik ohtlikele ettevétetele). UP KSH raames ei viida labi ohtlike ettevdtete riskianallilisi, sest see
eeldab juba detailsete andmete olemasolu (samuti ei ole me sellise analiiisiga arvestanud KSH
koostamisel). Kuna vesiniku kaitlemisega kaasneb plahvatus- ja tuleoht, siis on igal juhul vaja riskianaliils
teha, aga enne kui tapset lahendust ei ole, siis seda teha ei saa.
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UP-s nahakse ette eriotstarbeline tootmismaa (TE1) vGimalike uute ohtlike ja suurénnetuse ohuga
ettevotete rajamiseks (UP seletuskiri p 2.8.2.2.3) linna territooriumil Auvere kiila I1aheduses, kus juba praegu
on kontsentreerunud ohtlikud ja suurénnetuse ohuga ettevétted.

Juhul, kui tegemist pole ORMEga siis vajame samuti tehnilisi andmeid (kas tegemist on ohtliku ja
suurdnnetuse ohuga ettevotega), selleks et hinnata tootmise véimalikku asukohta, keskkonnatingimusi ja -
mdjusid ning muid asjakohaseid tingimusi.

Juhime tahelepanu, et Olgina alevik asetseb Narva linna lahedal ning Narva Linnavalitsus esitas korduvalt
kirjalikke ettepanekuid palvega pddrata tdhelepanu sellele, et Olgina alevikus on ulatuslikud ari-ja
tootmismaad, mis méjutavad ka Narva linna territooriumit

Ettepanekuga ei arvestata

55. Erki Jaanson | Soovin taotleda kinnistu Kalda 84, Narva-J&esuu sihtotstarbe maaramist uues lldplaneeringus: | Ettepanekuga arvestatud
SEGAOTSTARBEGA MAA-ALA

56. Erki Jaanson Austatud linnajuhid Ettepanekuga arvestatud
Narva-Jéesuu linna kehtiva uldplaneeringu kohaselt on linna piirkond aadressidega Kalda 78a,

02.10.2023 Kalda 84 ja
7-1.14117 Poska 100 (vt. lisa 1 kaart) maaratletud, kui looduslik maa-ala vdi elamumaa. Uues koostatavas

Uldplaneeringus seevastu on selle piirkonna osas toimunud muudatused jargnevalt:
- Kalda 78a on maaratletud kui haljasala ja parkmetsa ala;
- Poska 100 on maéaratletud kui &rimaa.
Kalda 84 on endiselt maaratletud elamumaana.
On vaga meeldiv tddeda, et linnavalitsus naeb vdimalust elu sissepuhumiseks muidu nii
mahajaetud ja jarjest enam vossa kasvavale linnadarele. See linna piiril asuv piirkond peaks
olema linna visiitkaart, mis annab kiilalisele esimese info ja loob esmase kuvandi kuurortlinnast
Narva-Joesuust. Praegu on linna piiri Uletades esimene asi kllaliselt raha kisimine ehk tasulise
parkimise teade. Arvan, et see ei ole kdige kuilalislahkem lahenemine.
Kinnistul Poska 100 toimuv on tdendoliselt esimene Narva suunalt tulevale kulalisele silma jaav
tegevus ja/vdi hoone. Katastriliksuse sihtotstarbe liigitamise korra kohaselt véivad arimaal olla
nii laohooned, sidetornid véi naiteks autoturg kdige selle juurde kuuluvaga. Aga jutt kaib ju
linnast, mis peaks kandideerima Eesti puhkusepealinnaks.
Puhkuselinnaks, kus peale spaas mdnulemise pole suurt midagi teha. Puuduvad puhkuselinna
iseloomustavad aktivsemad ettevotmised: kettagolfirada, tennise-, rannatennise- ja
padelivaljakud ning ka karavaniparkla.
Nii Kuressaares, Parnus, Haapsalus kui ka Viljandis on need olemas.
1. Teen ettepaneku maaratleda selle piirkonna sihtotstarve sellisena, et piirkonnas véiks olla ette
nahtud maa eeltoodud tegevusteks.
Mbéned naited:
- karavaniparklad on: Parnus (Konse) tootmis- ja elamumaa, Audru (Solar) maatulundusmaa,
Tartu (Karlova)
tootmismaa, Haapsalu (Pikseke) elamumaa, Saue (Vanambisa) transpordi ja arimaa ja
maatulundusmaa,
Liimala (Mereoja) ari- ja maatulundusmaa;
- tennisevaljakud on: Parnus (Tammsaare) ari- ja Ghiskondlike hoonete maa, Tartu (Tahtvere)
arimaa,
Viljandi Ghiskondlike ehitiste maa, Tallinn (Kadrioru) 50% ari- ja 50% Uthiskondlike ehitiste maa.
2. Teen ettepaneku linna-, era- ja riigimaa Uleselt luua véimalus karavaniparkla tegevuseks lisa
2 joonistatud
piirides. Teen ettepaneku lisas 3 piiritletud linna- ja/vdi riigimaale luua vdimalus linna infostendi
ja pallimanguvaljakute ehitamiseks. Tellisin Kobras OU-It pakkumise lisa 1 kaardil oleva piirkonna
detailplaneeringu teostamiseks.
Loodan, et votate aega minu ettepanekuid kaaluda. Olen meeleldi nbus oma métteid tapsemalt
kirjeldama Uhise arutelu kaigus. Jdan ootama tagasisidet edasiste sammude osas.

57. UP korduva avaliku arutelu Il tabel

chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://narva-
joesuu.ee/documents/2032926/39544826/Lisa+3.pdf/928536b9-248e-402b-9b69-7f209df306f7
Voi https://narva-joesuu.ee/uus-uldplaneering

2 Erika Pallo avaldas soovi olla kaasatud Uldplaneeringu koostamisse.
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5 OU MURBARAN Omanikuna on esitatud ettepanek ehituskeeluvééndi vahendamiseks (L.
Koidula tn 65 51301:012:0013). Uldplaneeringu koostamise jargmisel etapil eraldiseisvalt
vdetakse Narva-Jdesuu linna UP ja KSH aruande eelndu Il avaliku véljapaneku seisukohtade
tabel Ghenduste ettepaneku esitajaga selle tapsustamiseks.

6 Ingka Investments Estonia OU avaldas soovi olla kaasatud uldplaneeringu koostamisse.
vietakse Uhenduste ettepaneku esitajaga selle tdpsustamiseks. Uldplaneeringu koostamise
jargmisel etapil eraldiseisvalt

7 Karo Mets OU Tulenevalt planeerimisseaduse §76 Idikest 2 Idikest 2 avaldas soovi olla
kaasatud Uldplaneeringu koostamisse. voetakse Uhenduste ettepaneku esitajaga selle
tapsustamiseks. Uldplaneeringu koostamise jargmisel etapil eraldiseisvalt

8 Olga Anderzanova Avaldas soovi olla kaasatud Uldplaneeringu koostamisse (Koiduneeme
kinnistu 51401:001:0210 osas). Uldplaneeringu koostamise raames on vdetud Uhendus
ettepaneku esitaja ja sellle esindajaga.

9 Ivan Gavrilov Avaldas soovi olla kaasatud tldplaneeringu koostamisse (Vanatamme kinnistu
85101:001:0325 osas). voetakse Uihenduste ettepaneku esitajaga selle tapsustamiseks.

10 Erki Jaanson Avaldas soovi olla kaasatud uldplaneeringu koostamisse. voetakse
Uhenduste ettepaneku esitajaga selle tadpsustamiseks. Uldplaneeringu koostamise jargmisel
etapil eraldiseisvalt

11/12 Sergey Moshniko Avaldas soovi olla kaasatud Gldplaneeringu koostamisse (juurdepaas
Laoklnka kinnistu 51401:001:0204 juurde). vdetakse Uhenduste ettepaneku esitajaga selle
tapsustamiseks.

13 Sergei Dmitrijev Avaldas soovi olla kaasatud uldplaneeringu koostamisse. Voetakse
Uhenduste ettepaneku esitajaga selle tapsustamiseks.

Erika Pallo avaldajale selgitame, et antud kiisimust ei saa enam UP raames lahendada. 2023. aastal hakkas
kehtima Narva-Jéesuu linna maarus “Erateede avalikuks kasutamiseks maaramise kord” (vastu voetud
22.02.2023 nr 35) ning juhised on avaldajale teede spetsialisti poolt antud.

OU MURBARAN ettepanekuga arvestatud

Ingka Investments Estonia OU avaldaja pole tapsustanud soove

Karo Mets OU avaldaja pole tédpsustanud soove

Olga Anderzanova avaldaja esindaja on esitanud uue ettepaneku (kdesolev tabel p18, vandeadvokaat Daniil
Savitski). Palume vastusega tutvuda kaesoleva tabeli p-s 18.

Ivan Gavrilov avaldaja pole soove tapsustanud. Selgitame, et Vanatamme kinnistule (85101:001:0325) on
kavandatud segaotstarbega maa-ala S3 (S3 — maa-ala, kus on lubatud arimaa (A), Ghiskondlike ehitiste maa (U)
ja vaikeelamumaa (EV) otstarbed).

Erki Jaanson avaldaja on kaasatud, vastused on leitavad kaesoleva tabeli p-s 16.

Sergey Moshniko ettepanekuga mitte arvestamine

Selgitame, et antud kiisimust ei saa enam UP raames lahendada. 2023. aastal hakkas kehtima Narva-Jéesuu
linna maarus “Erateede avalikuks kasutamiseks maaramise kord” (vastu vdetud 22.02.2023 nr 35) ning juhised
on avaldajale teede spetsialisti poolt antud.

Sergei Dmitrijev avaldaja selgitas suulise avalduse alusel, et ta pole enam Narva-Jdesuu linnas kinnistu omanik
ning ei soovi enam kaasatud olla.

58. Unire Invest OU | Palun maérata uuel Narva-Jéesuu linna (ldplaneeringul osaiihingule Unire Invest kuuluval | Ettepanekuga arvestatud
Ristiku kinnistul asukohaga Vodava kila, Narva-Jdesuu linn, Ida-Viru maakond kat. tunnusega
04.04.2024 85101:003:0458 juhtotstarbeks ari- ja tootmismaa.
24/7-1.1/9 Ristiku kinnistu jaab Tallinn-Narva maantee aarde, mis oleks logistiliselt heas nahtavas asukohas
trassil liiklushulka arvestades. Narva lennuvaljale ja Narva linnale suhteliselt Iahedal ja jaab
seetdttu alale, mis sobiks hasti laonduseks ja logistikaks.
59. Raja ja Kurvi | Palume Narva-Jéesuu linna uude Uldplaneeringusse lisada Kurvi (katastritunnus | Ettepanekuga arvestatud
kinnistud 85101:003:0346) maatiksus pindalaga 19954 m2 ja Raja maalksused (katastritunnused
85101:003:0394 pindalaga 29,44 ha ja 85101:003:0395 pindalaga 11,06 ha, asukohaga
24/7-1.1/10 Soldina kula, Narva-Jéesuu linn, Ida-Viru maakond.
15.04.2024 Nimetatud kinnistute maaalale plaanime 1a8bi DP menetluse rajada tehnopargi.

Rajatava tehnopargi kinnistutel sooviksime ndha tulevikus mitteolulise keskkonna mdjuga
nii arilisi kui ka tootmisega seonduvaid ettevotteid.
Seoses eeltooduga palume meie kinnistutega seonduvad perspektiivsed maakasutuse
sihtotstarbed kanda koostatavasse Uldplaneeringusse ari-ja tootmismaa sihtotstarvetega.
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60. | Anatoli Plyshko | Eyepanek uue Narva-Jdesuu linna iildplaneeringu juurde Ettepanekuga mitte arvestamine, selgitused )
Tootmismaa-ala (T) aladel on vdimalik &rimaa (A) korvalotstarve. Elamumaa koérvalotstarve ei ole UP-s lubatud.
24/7-1.1/5 Ehr.ee andmetel on Manniku pdik 1 asuva hoone puhul tegemist muu t66stushoone ja muu lUhiajalise majutuse
11.03.2024 Seoses uue Narva-Jdesuu linn tildplaneeringu koostamisega ja menetlemisega, palun ette néha ho,onega'_Manmku poik 1 juhtotstarbeks jaab tootmismaa (T) ning Uldplaneeringu lahenduse kohaselt saab seal olla
- o . _ R . e i . arimaa korvalotstarve.
kinnistu asukohaga Minniku poik 1 (katastritunnus 85101:003:0974) Olgina alevik Narva-
Joesuu linn maasihtotstarbeks 100% elamumaa kuna nimetatud Kinnistul olev hoone on
iimberehitatud  tiksikelamuks ning kidimas on hoone seadustamine, kus on tellitud
tuleohutusaudit. hoone audit, elektriaudit jne.
oy P
7
& _.—ff:rﬂz—
Lugupidamisega
Anatoly Plyushko
Minniku pdik 1 kinnistu omangk
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61. River  Harbour | River Harbour OU soovib esitada ettepaneku Narva-Jéesuu linna uldplaneeringu koostamisel | Ettepanekuga mitte arvestamine, selgitused )
ou arvestada jargmiste kinnisasjade eriparasid: 26.05.2025 seisuga on sadamaregistris olemas Narva-Joesuu jahtklubi sadam. Vastuolude valtimiseks on UP-s
Kalda tn 20 (katastritunnus 51301:001:0113, pindala 4674 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%); | maaratud kogu sadama territoorium sadama maaks (LS). Uldplaneeringus toetakse selliste avalike teenuste ja
05.03.2024 Kalda tn 20a (katastritunnus 51301:001:0114, pindala 13875 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%); | vaikesadamate arendamise vdimalusi, mis soodustavad piirkonna jatkusuutlikku ja mitmekdlgset arengut.
24/7-1.1/4 Kalda tn 20b (katastritunnus 51301:001:0112, pindala 8166 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%).
Mainitavad kinnisasjad kuuluvad River Harbour OU omandisse, ning ettevdte plaanib neid
arendada vaikesadamana, osutades samas avalikku teenust. Praegusel hetkel tegutseb Kalda MT
tn 20 kinnisasjal juba Narva-Jdesuu Jahtklubi, mis on olnud positiivseks panuseks kogukonnale.
Palume kaaluda uldplaneeringus selliste avalike teenuste ja vaikesadamate arendamise
vdimalusi, mis soodustavad piirkonna jatkusuutlikku ja mitmekilgset arengut. Meie eesmark on \/—JB\O_\‘ -
aktiivselt kaasata need kinnisasjad linna ildplaneeringusse ning loodame, et saame koos leida siao1i001.0113 Eih S
parimad lahendused nende potentsiaali realiseerimiseks.
71170430146 TA1 51301:001:028
22 fllustratiivne joonis
62. Protrena OU Narva-Joesuus J. Poska tn 13 Uldplaneeringu muutmise ettepanek Ettepanekuga arvestatud 3
Protrena OU (registrikood 11059350) palub muuta Narva-Jéesuu Uldplaneeringus kinnisasja | Selgitame, et J. Poska 13 maakasutuse juhtotstarve on EK (korterelamumaa) ning UP seletuskirja kohaselt on
11.09.2023 aadressil: J.Poska tn 13 (reg.osa nr 3956608) kasutamise sihtotstarve osaliselt elamumaaks | maaulksusele lubatud ridaelamumaa (ER), drimaa (A), tUhiskondlike ehitiste maa (U) kérvalotstarve tingimusel, et
7-1.1/16 (70%) ja osaliselt arimaaks (30%), elamumaa maakasutus otstarve - korterelamu maa-ala. | see ei too kaasa juhtotstarbele maaratud murakategooria Uletamist. Maa-alale véib lisaks juhtotstarbele anda
Kinnisasi asub elamumaade ja arimaade piiril. korvalotstarbe voi korvalotstarbed kokku kuni 45% ulatuses.
Protrena OU leiab, et ei ole majanduslikult otstarbekas kasutada seda maad 100% arimaa
eesmarkidega kuna aripindade ndudlus Narva-Jéesuus ei ole suur, seejuures korterite ndudlus
on olemas. Omanik soovib ehitada antud krundile korterelamu koos ariruumidega esimesel
korrusel.
63. Mustajde SU SU Mustajée teeb ettepaneku lisada Narva-Jéesuu Uldplaneeringu seletuskirja tuletérje | Ettepanekuga arvestatud
veevdtukohtade (kuivhiidrant) rajamise vdimaluse. Kuivhidrantide voéimalikud asukohad on
13.07.2023 Narva joe veekaitse ja ehituskeeluvddndis.
7-1.1/13 Véimalik ,et sarnane vajadus on ka teistel Narva-Jéesuu aiandusthistutel.
64. Vintselle OU Vintselle OU-le kuuluvad kolm kinnistut Selgitused ja ettepanekutega arvestatud:
Sotke kulas (Narva-Jéesuu linn) — Olga (katastritunnus 85101:001:0300), Maire (katastritunnus | 1. Taristu joonisele on kantud Ida-Viru maakonnaplaneeringut tapsustava teemaplaneeringu ,E20 Johvi-Narva
2023 85101:001:0303), Andra (katastritunnus 85101:001:0299): Vintselle OU-le kuuluvatel kinnistutel | teelbigu trassikoridori tdpsustamine ja Narva Umbersdidu trassikoridori maaramine kohane trassikoridor koos

katab hetkel Uldplaneeringus naidatud trassikoridor maatiikke pea kogu ulatuses. Sooviksime
naha trassikoridori nii tapsena kui véimalik, leiame, et 50meetrine halve voiks olla piisav.

Teine ettepanek on, et maakasutuse juhtotstarve vdiks olla segaotstarbega ala kogu kinnistute
ulatuses.

viimaste varskendustega (Transpordiameti 2025. a kiri). Kuna eelmainitud trassikoridor on kavandatud kérgema
taseme planeeringuga, ei ole selle muutmine UP-ga véimalik. Oma tegevuste planeerimisel peate arvestama
trassikoridoriga ning tegevused kooskdlastama muuhulgas Transpordiametiga.

2. Kinnistute juhtotstarvet on UP-s korrigeeritud ning terves ulatuses on maaratud S1 — segaotstarbega maa (ari- ja
tootmismaa).
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